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okreslajaca wartosé rynkowg prawa wiasnosci nieruchomoéci gruntowej ztozonej z
dziatki ewidencyjnej nr 488/5 o pow. 0,0336 ha zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, potozonejw Niepotomicach gm. Niepotomice przy ul. Stonecznej 1G,

obj. KW nr KR21/00036008/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Wieliczce, VII
Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedziba w Niepotomicach.

Krakéw, 6 czerwca 2022 r.




Niepotomice, dziatka nr 488/5 zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

WYCIAG Z OPINII

RODZAJ NIERUCHOMOSCI Nieruchomo$¢ gruntowa - dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

ADRES Niepotomice, gm. Niepotomice
OBREB Niepotomice
RODZAI WYCENIANYCH PRAW | Wtasnosé
KSIEGA WIECZYSTA KR21/00036008/2
ovassicwi osoo row [Tl
FREISLIGUI FRANA DO Izabela Skocz. ¢. Wiodzimierza i Aleksandry
NIERUCHOMOSCI

Na prawach wspélnosci tacznej wspolnikdw spétki cywilnej

OBCIAZENIA: Wartoéci rynkowe praw wiasnoéci nieruchomoéci/ udziatéw okreglono w stanie wolnym od obcigzen prawnych i
majatkowych (badanie KW przeprowadzone dnia 21.02.2022r.) s2cZEGG£OWA TRESC ZNAIDUSE SIE W PKT, STAN PRAWNY ORAZ W ZALACZNIKACH

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI
Zakresem wyceny objeto:

e  dziatke ew. nr 488/5 o pow. 0,0336 ha potoiong w Niepotomicach gm. Niepotomice,

e posadowiony na niej budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace], w stanie surowym zamknietym.
Dostepno$C¢/DosTEP DO DROGI PUBLICZNES: Dziatka ew. nr 488/5 potozona jest w glebi osiedla — otaczajg jg dziatki stanowigce wtasnoéé
oséb fizycznych. Dostep drogami osiedlowymi — konieczno$é nabycia udziatéw w dziatkach drogowych celem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej — ul. Stonecznej.

PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEISCOWYM: Dziatka ew. nr 488/5 — objeta jest ustaleniami mpzp dla czesci dzielnicy Jazy w Niepolomicach
(Uchwata nr XLI1/599/14 z dnia 27.06.2014r., zmieniona uchwata nr XV1/204/20 z dnia 27.02.2020 — zmiana tekstowa — ograniczenia
w zakresie intensywnosci zabudowy), potozona w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 41MN3.

UKSZTALTOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU NIERUCHOMOSCI: Dziatka ew. nr 488/5 posiada ksztatt regularny zblizony do prostokata,
teren dziatki ptaski. W centralnej czesci dziatki potozony jest wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny w stanie surowym
zamknigtym, szczegdtowo opisany ponizej. Teren dziatki ogrodzony siatka, niezagospodarowany.

| OPis BUDYNKU |
Budynek mieszkalny na dziatce ew. nr 488/5 zostat wzniesiony na podstawie decyzji nr 356.2016 zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe z 07.04.2016r.

Powierzchnia uzytkowa budynku: 79,89 m? (zgodnie z dokumentacjg projektowa)

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, wzniesiony na podstawie projektu powtarzalnego ,Dom w Sasankach” firmy
Archon, w technologii tradycyjnej murowanej jako obiekt parterowy z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczony. Cechuje go
korzystna funkcjonalno$é, optymalnie wykorzystana niewielka powierzchnia oraz tradycyjna prosta wspétczesna bryta. Budynek w
dniu ogledzin znajdowat sie w stanie surowym zamknietym, kryty dachem, zamontowana stolarka zewnetrzna, brak instalacji.

okreslenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej wg stanu na dzier

CEL WYCENY e
ogledzin dla potrzeb prowadzonego postepowania upadtosciowego

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej ztozonej z dziatki ew. nr 488/5
obj. KR21/00036008/2 zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym nr 1G przy ul.
Stonecznej w Niepotomicach, wynosi (w zaokragleniu):

369 248,00 zi

Stownie: trzysta szesédziesiat dziewieé tysiecy dwieécie czterdzieéci osiem ztotych

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy:
276 936,00 zt

Stownie: dwiescie siedemdziesiqt szes¢ tysiecy dziewiecset trzydziesci szesc zfotych

Ustalona w niniejszej opinii wartosé rynkowa nie zawiera podatku VAT, ani innych opfat ktdre bedq musialy by¢ uiszczone
w zwigzku z przeniesieniem prawa wiasnosci

DATA, na ktdrq okreslono wartos¢ nieruchomosci (POZIOM CEN) 6 czerwca 2022 r, /7

DATA, na kitdrg okresiono STAN nieruchomosci 6 kwietnia 20}2;1:(’
e

AUTOR

DATA SPORZADZENIA OPINII |

Autor: / STRONA 2 z 37
mgr inz. Pawef Pomarariski




Niepofomice, dziatka nr 488/5 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

1. CzESC OGOLNA

1.1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos$é¢ gruntowa potoiona w miejscowosci
Niepotomice, gm. Niepofomice, ztozona z dziatki ew. nr 488/5 o pow. 0,0336 ha
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym przy ul. Stonecznej 1G.
Nieruchomosc¢ objeta jest ksiegg wieczysta KW nr KR21/00036008/2 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Niepotomicach.

Zakresem opracowania objeto okre$lenie wartosci rynkowej udziatu Rafata Skocz w prawie
wtasnosci nieruchomosci gruntowej obj. KR21/00036008/2 ztozonej z dziatki ew. nr 488/5 o
pow. 0,0336 ha zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w stanie surowym
zamknigtym, potozonej w Niepotomicach gmina Niepotomice przy ul. Stonecznej 1G.

Wojewddztwo Matopolskie
Powiat Wielicki
Jedn. ewidencyjna 121904_4, Niepotomice - M
Obrep 0001, Niepotomice
Nrdziatki 488/5
Powierzchnia dziatki 0,0336 ha
Nr KW KR21/00036008/2
Whasciciel Skocz Izabela c. Wtodzimierza i Aleksandry
Skocz Rafat s. Tadeusza i Teresy
Na prawach wspélnosci ustawowej matzenskiej

1.2. CEL WYCENY

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci w/w
dziatki ew. nr 488/5 potozonej w Niepofomicach gm. Niepotomice, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dla potrzeb prowadzonego postepowania
upadiosciowego wg stanu na dzieri ogledzin i poziomu cen na dzieri wyceny.

1.3. PoDSTAWY WYCENY

1.3.1. PODSTAWY FORMALNE
Podstawe formalng stanowi zlecenie wydane przez syndyka masy upadtosci Rafata i Izabeli
Skocz.

1.3.2. PODSTAWY MATERIALNO — PRAWNE

- Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r.

- Ustawa Kodeks Postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 .

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (opracowano na
podstawie: t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990)
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Niepofomice, dziatka nr 488/5 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

7. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Autor:
magr inz. Pawet Pomarariski
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