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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Gaj, ul. takowa nr 13, gmina Mogilany.

Ksiega Wieczysta

Dla nieruchomosci gruntowej zalozona jest ksiega wieczysta nr
KR31/00029549/1, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Skawinie.

osoéb,
prawa

Okreslenie
przystuguja
nieruchomosci:

ktorym
do

Magdalena Majorczyk — udziat 1/2
Przemystaw Majorczyk — udziat 1/2

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j.

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 223,20 m?, potozona w miejscowosci
Gaj, ul. ktakowa nr 13, gmina Mogilany, woj. matopolskie, stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 287/32 o powierzchni 925 m2.

Lokalizacja

Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Gaj przy ulicy tagkowej nr 13, gmina
Mogilany, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie. Odlegtos¢ od przedmiotowej
nieruchomosci do miejscowosci Mogilany (stanowiacej siedzibe gminy) wynosi okoto 3,0
km, do $cistego centrum miasta Krakéw wynosi okoto 13 km. Nieruchomos$¢ potozona
jest w odlegtosci okoto 1,6 km od drogi krajowej nr 7 zwanej ,Zakopiankg” oraz w
odlegtosci okoto 6 km od wezta autostrady A4. Najblizsze sgsiedztwo omawianej
lokalizacji stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
niezagospodarowane.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (dziatka ewidencyjna nr
275/1) o nawierzchni asfaltowej, stanowigcej ulice takowa.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 czesci w prawie
wiasno$ci nieruchomosci gruntowej, objetej ksiega wieczysta nr KR31/00029549/1, jako
podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadtosci i okreslenia wartosci
zbywczej nieruchomoséci w postepowaniu upadio$ciowym, zgodnie z Postanowieniem o
ogtoszeniu upaditosci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych
dnia 28-05-2025 roku, sygn. akt KR1S/GU/643/2025.

Warto$¢ rynkowa
nieruchomosci w udziale 1/1
wynosi:

WR1/1=1 211 000,00 zt

stownie: jeden milion dwiescie jedenascie tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa
nieruchomosci w udziale 1/2
Wynosi:

WR1/2 =605 500,00 zt

stownie: szescéset piec tysiecy piecset ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy
wymuszonej w udziale 1/2
Wynosi:

WRWjs,2 = 454 125,00 zt

stownie: czterysta pigcdziesiat cztery tysigce sto dwadziescia pigc
ztotych

Podejscie, metoda wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 06 sierpnia 2025 roku,

e wedtug stanu na dzien 06 sierpnia 2025 roku,

e na poziomie cen na dzien 06 sierpnia 2025 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 23 lipca 2025 roku.




Gaj, ul. tgkowa nr 13, gmina Mogilany

czesciowego od$wiezenia, wyposazenia

bardzo korzystna:

Powyzej 1400 m?

Powierzchnia
dziatki

korzystna:

800 - 1400 m?

$rednio korzystna:

Ponizej 800 m?

Zagospodarowanie

bardzo korzystne:

Teren dziatki zagospodarowany, ogrodzony, poro$niety réznorodng roslinnoscig
pielegnowang na biezgco. Podjazdy i dojscia do budynku wybrukowane,
pielegnowane. Mata architektura, trawnik koszony.

terenu Teren dziatki ogrodzony, podjazd i doj$cia utwardzone, wymaga przeprowadzenia
przecietne: prac porzadkowo - pielegnacyjnych, trawnik niezagospodarowany. Kostka przed
budynkiem zachwaszczona.
Technologia korzystna: Budynki zrealizowane w technologii murowanej
budowy $rednio korzystna: [ Budynki zrealizowane w technologii mieszanej

e poszczegdlnym wartosciom

danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek

korygujacych w ten sposoéb, ze kwoty poszczegélnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane
proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
o tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.
Cx . Zakres Cx
Wartos¢ cechy Wagi cech = oo Wartosé
N o s o wspoétczynnikow . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé réznicujacych K 4 wspotczynnika
A 5 orygujacych R
wyceniana) [%] ui
Umin Vmax
Potozenie, lokalizacja o
1 szczegblowa bardzo korzystne 25% 0,1915 0,2953 0,2953
2 | Powierzchnia uzytkowa korzystna 15% 0,1149 0,1772 0,1149
budynku

3 Powierzchnia dziatki korzystna 15% 0,1149 0,1772 0,1500

4 | Stan techniczny budynku korzystny 20% 0,1532 0,2362 0,1532

5 | Standard budynku przecietny 20% 0,1532 0,2362 0,1532

6 | Technologia budowy $rednio korzystna 3% 0,0230 0,0354 0,0230

7 | Zagospodarowanie terenu przecietne 2% 0,0153 0,0236 0,0153

RAZEM 100% 0,9049

Ostateczng warto$¢ rynkowa 1 m2 budynku obliczono, jako korekte

ponizsza formuta:

ceny $redniej Csr, zgodnie z

Wx = Cer X 2U;

Wy =5 997,93 zt/m2 x 0,9049 = 5 427,53 zt/m?2

Stad warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
udziale 1/1 wynosi:

Przyjeto:

5 427,53 zi/m? x 223,20 m? = 1 211 424,70 zt

WR1/1=1 211 000,00 zt

stownie: jeden milion dwiescie jedenascie tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w udziale 1/2

Wynosi:

WR1/2=WR1/1x udz.
WR1/2=1211 000,00 zt x 1/2

WR1/2= 605 500,00 zt

stownie: szeséset piec tysiecy piecset ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
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