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OPINIA

okreslajaca wartos$¢é rynkowa udzialu V4 czesci w prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dzialki ewidencyjnej
nr 5009 o pow. 357m? polozonej przy ul. Jagielloniskiej
w Kalwarii Zebrzydowskiej, zabudowanej budynkiem nr 23
o funkcji handlowo -ustugowej

Dla przedmiotowej nieruchomosci ksiege wieczysta nr KW nr KR1W/00093087/1
prowadzi Sad Rejonowy w Wadowicach, V Wydzial Ksiag Wieczystych

AUTOR:

Krakoéw, 19 kwietnia 2023 r.
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WYCIAG Z OPINII

4 Nieruchomosci gruntowa zabudowana budynkiem ustugowo-
RODZAJ NIERUCHOMOSCI handlowym —dzia%ka ew. nr 5009 o pow. 357m2 ! i
ADRES Kalwaria Zebrzydowska, ul. Jagielloriska 23
OBREB 0005
RODZAJ] WYCENIANYCH PRAW | Prawo wtasnosci
KSIEGA WIECZYSTA KR1W/00093087/1

OKRESLENIE OSOB, KTORYM | Tlona Joanna Oczkowska c. Jerzego i Izabeli
PRZYSEUGUJA PRAWA DO Hubert Karol Oczkowski s. Kazimierza i Grazyny
NIERUCHOMOSCI Na prawach wspélnosci ustawowej majgtkowe]j matzenskiej, udzial 8/64 czesci

Izabela Grodecka c. Jana i Anny, udziat 40/64 czesci

OBCIAZENIA
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w stanie wolnym od obcigzen prawnych i majatkowych.

(badanie KW przeprowadzono dnia 12 kwietnia 2023r., szczegolowy protokél zalaczono do opracowania):
Dziat III Wolny od wpiséw Dziat IV 1.Hipoteka przymusowa 83379,18 zt, naleznos¢ objeta decyzja administracyjng, na rzecz: Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Chrzanowie z siedziba w Warszawie. 2. Hipoteka przymusowa 27710,41 zl, naleznos¢ objeta decyzja
administracyjna, na rzecz: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddzial w Chrzanowie z siedziba w Warszawie. 3. Hipoteka przymusowa
38452,11 zl, naleznos¢ objeta decyzja administracyjng, na rzecz: Zaklad Ubezpieczeri Spotecznych Oddziat w Chrzanowie z siedzibg w
Warszawie.

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI

Wyceng objeto nastepujace skladniki:
e dzialka ewidencyjna nr 5009 o pow. 357m2, polozona w Kalwarii Zebrzydowskiej, przy ul. Jagielloriskiej 23 na ktorej
posadowiony jest budynek handlowo - ustugowy,
e pozostate sktadniki zagospodarowania terenu.

STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Dziata zabudowana jest budynkiem handlowo - ustugowym (obiekt zostal szczegdlowo opisany ponizej), pozostala czesé
zostata utwardzona betonem.

| BUDYNEK HANDLOWO-USEUGOWY |
Powierzchnia przyjeta do obliczen: 277,43m? (zgodnie z pomiarem wykonanym podczas ogledzin)

Budynek handlowo - ustugowy w zabudowie jednostronnie zwartej, segment zachodni. Obiekt wzniesiony w technologii
tradycyjnej murowanej, o zréznicowanej wysokosci: czeéciowo parterowy, a czesciowo pietrowy. Czesé frontowa budynku
przykryta jest dachem dwuspadowym o blaszanym poszyciu, dach jednospadowy w tylnej czeéci. Gloéwne wejscie do
budynku od strony péinocnej, z ciggu pieszego ulicy Jagielloriskiej. Wyjécie na I pietro jedynie poprzez schody zewnetrze,
ponadto jedno z pomieszczenn usytuowane na I pietrze w zachodniej czesci dostepne jest poprzez kladke o stalowej
konstrukcji, wylozonej deskami. Na parterze budynku wydzielono: sale sprzedazy, biuro, kuchnie, lazienke, trzy magazyny,
dwa pomieszczenia, hol oraz komunikacje. Na I pietrze w czesci wschodniej znajduja sie dwa pomieszczenia, a w czesci
zachodniej - jedno pomieszczenie (magazyn). W dniu ogledzin budynek wykonczony i uzytkowany. Wycene sporzadzono
przy zalozeniu pelnej zgodnosci wzniesienia i uzytkowania budynku z przepisami obowiazujacego prawa.

CEL Okreslenie wartosci rynkowej udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
WYCENY | handlowo - ustugowym wedtug stanu na dzieri ogledzin dla potrzeb prowadzonego postepowania
upadiosciowego

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 1/4 CZESCI W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE]J OBJ. KW

NR KR1W/00093087/1, WYNOSI:
121 073 zt

Stownie: sto dwadziescia jeden tysiecy siedemdziesigt trzy ztote

WARTOSC DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY UDZIALU 1/4 CZESCI W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWE] OBJ. KW NR KR1W/00093087/1, WYNOSI:
84 751 z1
Stownie: osiemdziesiat cztery tysigce siedemset pie¢dziesigt jeden zlotych
DATA, na ktorg okreslono wartosé nieruchomosci (POZIOM CEN) 19 KWIETNIA 2023R.
DATA, na ktérq okreslono STAN nieruchomosci 5 KWIETNIA 2023R.
AUTOR:
DATA SPORZADZENIA OPINII || 19 KWIETNIA 2023R.
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2) wskazmk mmtensywnosci zabudowy:
a) maksymalny dla terenow MNU .13, MNU .14, MNU.17 — 2.2; dla pozostalvch terenow 1,8;
b) minimalny — 0,01;

3) wysokosE obiektow:

a) o ktorych mowa wust. 1 —do 12 m, za wyjatkiem dziatek o nr ewid 5100 1 5106 polozonych
w terenach MINU.19 1 MNU 23, dla ktorych ustala sie wysokosc tych obiektow do 10 m;

b) gospodarczych 1 garazy — do 6 m;
c) drobnej wytworczoscl 1 rzemiosta — do 10 m;
d) o ktorych mowa wust. 2 pkt 2 13 —do 3 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacyi frontowej obiektu — 35 m;
5) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?;
6) mimimalna szerokosc frontow nowo wydzielanvch dziatek budowlanych - 16 m;

T) dla terenow MNU.13, MNU.14, MNU.17 zachowa¢ mmnimum 10% powierzchm biologicznie czynnes;
dla pozostatych terenow minmmum 20%;

8) w terenach MNU .13, MNU 14, MNU 15, MNU 16 1 MNU 17 obowiazek realizacji lokali ushugowych
w parterach obiektow;

9} w terenach MINU .10, MNU 11, MNU 13, MNU 14, MNU .15, MNU 16, MNU 17, MNU .18, MNU 19
1 MNU .23 przy realizacji nowej zabudowy obowiazek utrzymania jednolitego uktadu kalenic przy
zachowaniu glowne; polaci dachowej skierowane) rownolegle do kierunku drogi;

10) obowiazek zabezpieczenia w obrebie terenu miejsc parkingowych zgodnie z § 4 ust. 5 pkt 3 niniejszej
uchwaly, za wyjatkiem terendéw MNU.11, MNU .13, MNU.14, MNU.15, MNU.16, MNU.17, dla ktérych

nie ustala sie obowiazku zabezpieczenia miejsc parkingowych;

4 Pozostale zasady jak w § 4 nimejszej uchwaly.

» STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Dziala zabudowana jest budynkiem handlowo - uslugowym (obiekt zostal
szczegoltowo opisany ponizej), pozostala czes¢ zostata utwardzona betonem.

BUDYNEK HANDLOWO-USLUGOWY

> PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE:

Ilos¢ kondygnacji: parter, I pietro

Podpiwniczenie: brak

Powierzchnia zabudowy: 270 m?2 (zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw)
Powierzchnia PI‘ZYj gta do obliczen: 277,43m2 (zgodnie z pomiarem wykonanym podczas ogledzin)
Autor: Strona 17 z 69

mgr inz. Pawet Pomaranski




KALWARIA ZEBRZYDOWSKA, UL. TAGIELLONSKA 23

Budynek handlowo - ustugowy w zabudowie jednostronnie zwartej, segment
zachodni. Obiekt wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej, w 1970 roku
(zgodnie z informacjami znajdujagcymi sie¢ w akcie notarialnym Rep A nr
1505/2022). Budynek o zréznicowanej wysokosSci: czeSciowo parterowy, a
czesSciowo pietrowy. Czes¢ frontowa budynku przykryta jest dachem
dwuspadowym o blaszanym poszyciu, dach jednospadowy w tylnej czesci.

Gléwne wejscie do budynku od strony poéinocnej, z ciagu pieszego ulicy
Jagielloriskiej. Wyjscie na I pietro jedynie poprzez schody zewnetrze, ponadto
jedno z pomieszczert usytuowane na I pietrze w zachodniej czesci dostepne jest
poprzez ktadke o stalowej konstrukcji, wylozonej deskami.

Na parterze budynku wydzielono: sale sprzedazy, biuro, kuchnie, tazienke, trzy
magazyny, dwa pomieszczenia, hol oraz komunikacje. Na I pietrze w czesci
wschodniej znajduja si¢ dwa pomieszczenia, a w czesci zachodniej - jedno
pomieszczenie (magazyn).

W dniu ogledzin budynek wykoriczony i uzytkowany.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN:

KONDYGNACJA POMIESZCZENIE
magazyn
magazyn
magazyn

hol
biuro
sala sprzedazy
komunikacja
komunikacja
pomieszczenie gospodarcze
tazienka

parter

kuchnia
pomieszczenie

pomieszczenie

pomieszczenie
I pietro magazyn

PODSTAWOWE ELEMENTY KONSTRUKCYJNE I WYKONCZENIOWE:

RODZA] CECHY OPIS
Rodzaj budynku ze Budynek handlowo - uslugowy, w zabudowie
wzgledu na podstawowa |jednostronnie zwartej
funkcje uzytkowa
Sciany murowane
Dach Czesé¢ frontowa budynku przykryta dachem dwuspadowym
o blaszanym poszyciu, dach jednospadowy - w tylnej czesci.
Wykoriczenie $cian W  zaleznosci od przeznaczenia pomieszczen: powloki
malarskie, cegla
Stolarka okienna Stolarka okienna -zespolona PCV
Autor: Strona 18 z 69
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Stolarka drzwiowa Standardowa

Podlogi i posadzki W  zaleznosci od przeznaczenia pomieszczen: plytki
ceramiczne, panele, linoleum, wykladzina dywanowa,
wylewka betonowa, drewniane deski.

Instalacje Wodno - kanalizacyjna, elektryczna. W Sali sprzedazy
zainstalowano klimatyzacje, w jednym z pomieszczen - piec
kaflowy. W budynku znajduje sie kociot elektrodowy -
nieuzytkowany (zgodnie z informacja udzielona podczas
ogledzin).

»  SPOSOB I WARUNKI UZYTKOWANIA ORAZ UTRZYMANIA
Budynek o funkcji handlowo-ustugowej wykonczony materiatami $redniej jakosci.

»  ZGODNOSC WZNIESIENIA BUDYNKU Z PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO:

Obiekt naniesiony na mapy ewidencyjne.

Nie przedtozono dokumentacji techniczno - projektowej budynku.
Wycene sporzadzono przy zalozeniu pelnej zgodnosci wzniesienia i
uzytkowania budynku z przepisami obowiazujacego prawa.

Autor nie bierze odpowiedzialnoéci za wady ukryte szacowanych obiektow, ktorych nie
mozna bylo stwierdzi¢ podczas wizji ani tez na podstawie dokumentacji technicznej lub
prawnej.

Przyjeta ocena stanu technicznego nie stanowi jego ekspertyzy technicznej, ani nie dotyczy
jakosci stosowanych materiatow, stanu konstrukcyjnego budynku i innych ewentualnych
wad ukrytych budynku. Biegty nie dokonywat odkrywek.

Autor: Strona 19 z 69
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