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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYPOSAZENIA RUCHOMEGO

Wartos¢ wyposazenia ruchomego nieruchomosci zabudowanej budynkiem o charakterze
pensjonatowym ,Pensjonat Muszyna” pofoionego w miejscowosci Ztockie gmina
Muszyna oszacowano na podstawie cen transakcyjnych, jakie ptacono przy zakupie
nieruchomosci turystyczno-wypoczynkowym w woj. matopolskim w latach 2018-2023.

Nalezy podkresli¢, ze nie zarejestrowano odrebnych transakcji sprzedazy wyposazenia
hotelarskiego i nieruchomosci hotelarskich funkcjonujacych.

Wyposazenie ruchome nieruchomosci hotelarskiej byto kupowane wraz z nieruchomoscia
przez tego samego nabywce w ramach jednej umowy kupna-sprzedaiy, jedynie sama
transakcja sktadata sie z dwdch odrebnych cen: ceny za nieruchomoéé i ceny za
wyposazenie ruchome.

Po analizie wszystkich dostepnych transakcji rynkowych sprzedazy nieruchomoéci
hotelarskich zawartych w woj. matopolskim w ostatnich 6latach zarejestrowano 5 uméw,
w ktorych strony umowy ujawnity cene dopfaty za wyposazenie ruchome do ceny samej
nieruchomosci.

Cena dodatkowa Cena netto wyposaienia
Cena netto netto za ruchomego jako udzial%
Lp | Data transakcji Adres AR inrae daglacany do ceny Spos6éb uiytkowania
ruchome nieruchomosci
1| 23.07.2019 | Krakow, ul. 9600 000 24 500 000 24 5,21% hotelowo-restauracyjny
Papiernicza
Oswiecim, ul. g
2 .07. -
10.07.2019 Leszezyfiska 6 640 000 zt 360 000 zt 5,42% hotelowo-restauracyjny
3 18.06.2018 | Wysowa Zdroj 2794726z 140 808 zt 5,04% oérodek wypoczynkowy
4 12.01.2018 | Rytro 2702042 zt 120358 zt 4,45% hotelowo-restauracyjny
Rabka — J, ul,
s | 19.042022| B:ni:‘"é" U | 14500002t 50 000 zt 3,45% oérodek wypoczynkowy

Srednia doptata do ceny nieruchomoéci za ruchome wyposazenie obiektu hotelowo-
restauracyjnego wynosi 4,71%.

Zatem wartos¢ rynkowa ruchomego wyposazenia Hotelu Beata wynosi: 4.502.000 x 4,71%
=212.044 zt.

WARTOSC RYNKOWA ruchomego wyposazenia Hotelu Beata wynosi:

212 044 zt

Natomiast wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy ruchomego wyposazenia Hotelu Beata
wynosi: 212.044 x 65% = 137.829 zt

UWAGA!
Jako podstawe do ustalenia wartosci p
przedstawione przez Syndyka, ktéré obejmuje typowe wyposazenie hotelu i nie odbiega
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swoim zakresem od wyposazenia hoteli zbywanych, w ktérych okreslano wartos¢
rynkowq wyposazenia. Wartos¢ rynkowa wyposazenia zostata ustalona jako proporcja
w wartosci nieruchomosci i jest to typowe podejscie inwestoréw na rynku.
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