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okreslajaca wartosé rynkowa udzialu V2 czeéci w prawie wlasnoséci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym nr 32 polozonym w miejscowosci Rabka - Zdraj
przy ul. Nowy Swiat 32, skladajacej sie z dzialek ew. nr 4425/18, 4425/19
o lacznej pow. 0,1092ha,.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sqd Rejonowy w Limanowej, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiqg
Wieczystych z siedzibq w Mszanie Dolnej prowadzi ksigge wieczystqg KW nr NS21/00020124/5.

WEASCICIELE ZGODNIE Z KW:
Tomasz Wiktor Koscielniak s. Stanislawa i Ewy, udzial %2 czesci
Gabriel Tadeusz Koscielniak s. Stanistawa i Ewy, udzial 2 czeéci
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Krakow, 29 wrzesnia 2021r.




RABKA-ZDROJ UL, NOWY SWIAT 32 Vill GU 883/21/8

WYCIAG Z OPINII

RODZAJ NIERUCHOMOSCI Nieruchon_loéé gruntowa zlozona z dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym
ADRES Rabka - Zdréj, ul. Nowy Swiat 32
OBREB Nr 0001, Rabka - Zdroj
RODZAJ] WYCENIANYCH PRAW Udziat %2 czesci w prawie wlasnosci
KSIEGA WIECZYSTA NS2L/00020124/5
OKRESLENIE OSOB, KTORYM Tomasz Wiktor Koécielniak s. Stanistawa i Ewy, udziat % czesci
PRZYSHUGHIA ERINADO Gabriel Tadeusz Koscielniak s. Stanistawa i Ewy, udzial %2 czesci
NIERUCHOMOSCI '

OBCIAZENIA: Wartos¢ rynkowg nieruchomoéci okreslono w stanie wolnym od obciazefi prawnych i majatkowych (badanie KW

przeprowadzono dnia 8 wrzeénia 2021r., protokét zatgczono do opracowania). Dzme Il 1. Wemianki: DZKW.,/NS2LA947/21/l, DZ.KW/NS2ASIS21/1,  DZKW,NS2L/A51421/1,
DZ.KW,/NS2L/4332/21/1, DZ. KW /NS2L/3711/21/1, DZ KW,/NS2L/3587/21/1, DZ.KW,/NS2L/2921/21/1 2.Ostraeienic o wszczgciu egzekuci z nieruchomosci co do tdzialu 1/2 czeéci Tomasza Wiktora Kodcielniak, prowadzonef przez Komornika
Sadowego Przy Sadzie Rejonowym w Nowynt Targu Piotra Piech sygn. ake K 4527/20, na rzecz: Mirastaw Witkowski 3. Ostrzezenic o wszezgciu egzekucfi z lamkowych czgsci nierucliomosei w sprawie Km 1330/20 z wniosku wierzyciela Stoiriski
Krzysztof, na podstawie tytuiu g0 Sadu Rej g0 w Nowym Targu z dnia 2020-01-23, sygn. akt I NC 71/20. 4.Do egzekucji z udzialu 3/2 czgsci Tomasza Koscielniaka przylaczyt sig kolejny wierzyeiel: Intar sp. z 0.0. w Ostrowie
Wielkopoiskim. egzekucja pr Jest przez K ike Sad przy Sadzie Ref w Nowym Targu Slawomira Hosiawe w sprawie o sygn. akt Km 12920, 5.Do numern wpisi 1 odnotowuje sig, i3 wierzyciel Getin Noble Bank spdlka
akeyjna = siedzibg w Warszawie egzekunje kolejng wierzytelnosc na podstawie tytutu wykonawczego nakazu zaplaty w postepowanin upominmwezym 2 dnia 31.08.2020r., sygn. VI NC-e 1111984/20. 6.Oshzeienie o wszczgein egaekucyi 2
nieruchomodci co do udziahu 12 czpici Gabriela Koscielniaka, prowadzonej przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w Nowym Targu na poistawie tytuléw wyk ek ienionych w de ie zajgcia nieruchomosci, nr wezwania
1218,5EE.711.1154.2021, na rzecz: Lirzad Skarbowy W Nowym Targu z siedzibg w Nowym Targu. 7.0strzezente o-wsaczecin egzekncji z nieruchomosci co do udziale /2 expécl Tomasza Kosciclniaka, p dzonej preez ika Urzpdu
Skarbowege w Nowym Targu na podstawie fytuléw wik czych fentonycl w d ie zajecia nieruchonsosci, nr wezwania 1218.5ee.711.1153.2021, na rzecz: Urzgd Skarbowy w Nowym Targu, = siedzibg w Nowym Targu. 8.Do egzekncji
2 ndziain 172 czesci Tomasza Koscielniaka przytacyl sig kolejny wierzyciel: Gelin Noble Bank S.A. w Warszawie. egzekucia prowadsona jest preez Komornika Sqdowego przy Sadzie Rejonownym w Nowym Targu Slaworsira Hosiawe 1 sprawie o
sygn. akt Kim 16/21. Dzias IV: 1.Hipoteka Umownn 816080,00 =4, na rzeex: Powszechna Kasa Oszczpdnodei Bank Polski Spofka Akcyjna Oddzial 12 w Krakowie = siedzibg w 1V ie. 2.Hipoteka pi 249,38 i, na rzecz: Zaklad
Ubezpieczeri Spofecznych Oddzial w Nowym Sgezn 2 stedziba w ¥ ie. 3.Hipoteka przy 7613,52 21, na rzecz: Zaklad Ubezpieczert Spotecznych Oddzial w Nowym Sgezu 7 siedzibg w ¥ ie. 4. Hipoleka pr 5526,49 24, na
rzecz: Zoklad Ubezpieczeii Spotecznych Oddzial w Nowym Sqczu = siedzibg w Warszatie, 5. Hipoleka przymusown 4651,80 zl, na rzecz: Zakind Ubezpieczest Spolecznych Oddzial w Nowym Sgezu 2 siedzibg w Warszawie. 6. Hipoteka przymusowa
3709,26 =, na rzecz: Zakdad Ubezpieczen Spalmm:ch Oddziagt w Nowl!m Spezu 2 stedziba w Warszawie.

Nieruchomo$é¢ objeta wycena sklada si¢ z nastepujacych skladnikéw:
. dziatki nr 4425/18 o pow. 0,0025ha,
. dzialki nr 4425/19 o pow. 0,1067ha,
. budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace,
o pozostale elementy zagospodarowania terenu.

STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotowa nieruchomoéé zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, obiekt zostal szczegolowo
opisany ponizej. Teren ogrodzony, gléwny dostep na teren posesji od strony potudniowej (ul. Krotkiej). Na nieruchomosci znajduja sie utwardzone
szlaki komunikacyjne, drzewa i krzewy, pozostala czes¢ porosnieta jest trawq i samosiejkami.

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Powierzchnia budynku przyjeta do obliczen : 226,28m?2 (zgodnie z pomiarem wykonanym podczas ogledzin)

Przedmiotowy budynek to dom mieszkalny jednorodzinny wzniesiony w 1907 roku (zgodnie z informacja udzielona podczas ogledzin). Obiekt w
zabudowie wolnostojace] wzniesiony w technologii mieszanej (dolna czes¢ budynku murowana, pozostala wzniesiona z bali drewnianych). Obiekt o
prostej bryle przykryty dachem o drewnianej konstrukgji i blaszanym poszyciu, niewielka pélnocna czeéé dachu jest pokryta eternitem. Budynek po za
strona péinocna, z odnowiong elewacja. Wejécie do budynku z dwéch stron, od poludnia - weranda. Dom obejmuje dwie kondygnacje mieszkalne:
parter i poddasze. W budynku fizycznie wydzielono dwa niezalezne lokale, z osobnymi wejéciami nie polaczone ze soba.

Nie dokormpwano odkriywek i badari konstrukcji. Nie przedstawiono Zadnej dokumentacji technicznef budynku jok réwniez przeglgdéw. Wycene sporzadzono przy
zalozeniu pelnej zgodnoéci wzniesienia budynku oraz przyjecia do uzytkowania z przepisami prawa.

Okreélenie wartoéci rynkowej udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
CEL WYCENY: budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wedlug stanu na dzien ogledzin dla potrzeb

NS2L/00020124/5:

386.224,00 zt

Slownie: trzysta osiemdziesiat szes¢ tysiecy dwiescie dwadziescia cztery zlote
Wartoéé dla wymuszonej sprzedazy udzialu Y czeSci w prawa wlasnosci nieruchomosci obj.

NS21,/00020124/5:

270.357,00 z1

Slownie: dwieécie siedemdziesiat tysiecy trzysta piecdziesiat siedem zlto

DATA, na ktérg okreslono wartos¢ nieruchomosci (POZIOM CEN):

DATA, na ktoérg okreslono STAN nieruchomosdci:

UAR0ZIR
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P> STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotowa nieruchomo$¢é zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, obiekt zostat szczegétowo opisany
ponizej. Teren ogrodzony, gtéwny dostep na teren posesji od strony potudniowej
(ul. Krotkiej). Na nieruchomosci znajdujg sie utwardzone szlaki komunikacyjne,
drzewa i krzewy, pozostala cze$¢ porosnieta jest trawg i samosiejkami.

Ponizej przedmiotowa nieruchomos¢- widok z lotu ptaka:

https:/fmapy.geoportal.gov.pl/ima

OPI1S BUDYNKU MIESZKALNEGO

P PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE:

Ilos¢ kondygnacji: parter, poddasze

Podpiwniczenie: tak

Powierzchnia budynku przyjeta do obliczeni : 226,28m? (zgodnie z pomiarem wykonanym
podczas ogledzin)
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» CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Przedmiotowy budynek to dom mieszkalny jednorodzinny wzniesiony w 1907
roku (zgodnie z informacjg udzielong podczas ogledzin). Obiekt w zabudowie
wolnostojacej wzniesiony w technologii mieszanej (dolna czes¢ budynku
murowana, pozostala wzniesiona z bali drewnianych). Obiekt o prostej bryle
przykryty dachem o drewnianej konstrukcji i blaszanym poszyciu, niewielka
polnocna czes¢ dachu jest pokryta eternitem. Budynek po za strong péinocng, z
odnowiong elewacja. Wejscie do budynku z dwéch stron, od potudnia - weranda.
Dom obejmuje dwie kondygnacje mieszkalne: parter i poddasze.

W budynku fizycznie wydzielono dwa niezalezne lokale, z osobnymi wejsciami
nie potaczone ze soba. Mniejszy lokal polozony wylacznie na parterze, sktada sie
z: trzech pokoi, tazienki, holu i pomieszczenia gospodarczego. Natomiast w sktad
drugiego dwupoziomowego, wchodzi - na parterze: pokéj, hol, pomieszczenie
gospodarcze, tazienka i pokéj z aneksem kuchennym, na poddaszu: trzy pokoje,
trzy tazienki, kuchnia, hol. Na poddasze prowadzg drewniane schody. Ponadto
na parterze znajduje sie rowniez jedno pomieszczenie- brak mozZliwosci wejscia
do niego (nie ma drzwi, okna sq zaslepione), podczas pomiaréw zmierzono
powierzchnie pomieszczenia piwnicznego znajdujgcego sie pod nim.

Piwnice dostepne z zewnatrz, znajduje si¢ tam m.in. kottownia.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodng, elektryczng, kanalizacyjng,
ogrzewanie zapewnia piec na paliwo stale.

Zestawienie pomieszczen:

Kondygnacja Pomieszczenia

pokdj
pokéj z aneksem kuchenny
lazienka
hol
pokdj
pokdj
pokdj
hol
lazienka
pom. gospodarcze
pom. gospodarcze
pomieszczenie

parter

pokéj
lazienka
kuchnia
lazienka

pokdj

pokdj
tazienka

hol

pietro

Autor opinii: Strona 16 z 40
mgr inz. Pawel Pomarariski




RABKA-ZDROJ UL NOWY SWIAT 32

VIl GU 883/21/5

Rozwiazania konstrukcyjno - wykonczeniowe:

Lp. RODZA]J CECHY OPIS
1 |Rodzaj budynku ze wzgleduna |Budynek mieszkalny jednorodzinny
podstawowa funkcje uzytkowa | w zabudowie wolnostojacej
2 |Sciany przyziemia/piwnic murowane
3 |Sciany nadziemne zewnetrzne Z drewnianych bali
4 | Schody Drewniane
] O drewnianej konstrukgji i poszyciu blaszanym
Dach 5 oo ”
oraz z eternitu (niewielka péinocna czesc)
6 |Stolarka okienna PCV nowego typu i drewniana
7 |Stolarka drzwiowa Stolarka drzwiowa standardowa
8 W zaleznoéci od przeznaczenia pomieszczen:
Posadzki drewniane deski, linoleum, plytki ceramiczne,
panele.
9 W zaleznoséci od przeznaczenia pomieszczen:
; s powloki malarskie, plytki ceramiczne, boazeria,
Wykoriczenie Scian . ) ez
drewniane deski, kamien ozdobny  oraz
wewnetrznych y 5 ; :
pozostawione bez wykoniczenia - drewniane
bale.
10 Tngtaliasia Elektryczr}a, .Wodocmgowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie - piec na paliwo stale.

P  ZGODNOSC WZNIESIENIA BUDYNKU Z PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO:

Nie dokonywano odkrywek i badan konstrukcji. Nie przedstawiono zadnej dokumentacji

technicznej budynku jak rowniez przeglgdow.

Wyceng sporzadzono przy zalozeniu pelnej zgodnosci wzniesienia budynku
oraz przyjecia do uzytkowania z przepisami prawa.
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