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okreslajaca wartos¢ rynkowaq udzialu %2 czesci w prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym nr 32 polozonym w miejscowosci Rabka -~ Zdr6j przy ul.
Nowy Swiat 32, skladajacej si¢ z dziatek
ew. nr 4425/18, 4425/19 o lacznej pow. 0,1092ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sqd Rejonowy w Limanowej, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Mszanie Dolnej prowadzi ksigge wieczystq KW nr NS2L/00020124/5.

WEASCICIELE ZGODNIE Z KW:
Tomasz Wiktor Koscielniak s. Stanislawa i Ewy, udzial Y2 czesci
Gabriel Tadeusz Kosécielniak s. Stanislawa i Ewy, udzial Y2 czeéci
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WYCIAG Z OPINII

RODZAJ NIERUCHOMOSCI Nieruchomo$§¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
ADRES Rabka - Zdréj, ul. Nowy Swiat 32
OBREB Nr 0001, Rabka - Zdréj

RODZAJ] WYCENIANYCH PRAW | Udzial Y2 czesci w prawie wlasnosci
KSIEGA WIECZYSTA NS2L/00020124/5
OKRESLENIE OSOB, KTORYM Tomasz Wiktor Koscielniak s. Stanistawa i Ewy, udzial V2 czeéci
ERZVSHIOUG B VA D0 Gabriel Tadeusz Koscielniak s. Stanistawa i Ewy, udzial %2 czeéci
NIERUCHOMOSCI

OBCIAZENIA: Wartoéé rynkowq nieruchomoici okredlono w staie wolnym od obcigzert prawnych i majatkowych (badanie KW praeprowadzono dnia 21 lipca 2022r.,

protokdl zatgczono do opracowania). Dziaz I 1. Wemianke: DZ.KW,/NS2L/185/22/1 2.0strzesenie o wszczgeiu egaekuchi 2 nieruchomosci co do udziatu 1/2 czgéei Tomusza Wikiora Kodcielniok, prowadzonef preez
Kowornika Sqdowego Przi Sadzie Rejonoroyne w Nowym Targu Piotra Piech sygn. akt Kim 4527/20, egaekucja prowadzona jest na podstawie tyitulu wykonawezego: akt notarialny z dnia 05.04,.2019 1., sygn. akt repertorium a
numer 812/19, zaopatrzony w Klauzulg wykonalnosci z dnia 13 maja 2020 v., postanowicnic o nadaniu Kiauzuli wykonalrodci Sgdn Rejonowege w Nowym Targu | Wydzie! Cywilny = dnia 13.05.2020 r., sygn. akt I Co 161720, zaopatrzony w
Klauzuie wykonalnodci z dniz 13.05.2020 7., na rzecz: Miroshnw Witkowski 3.0strzezenie o wszezciu egzekucii = wlamkowyeh czebci nieruchomosci w sprale Kt 1330/20 z wniosku wierzyciela Stoiviski Krzysztof preeciko
diuznikom: Kosciclniak Tomasz i Koscielniak Gabriel, na podstawie tytutu wykonmoczego Sadu Rejonewego w Nowym Targu z dnia 2020-01-23, sygn. akt I NC 71/20. 4.Do egzekucyi z udziatu 1/2 cz¢éei Tomasza Koscielniaka
praytacayt sig kolejny wierzyciel: Getin Noble Bank S.A. w Warszmwie. Egzekucia prowadzona jest przez Komornika Sqdowego przy Sqdzie Rejoncwnym w Nowym Targu Stawomire Hesinwe w sprawic o sygn. akt Kim 16/21, na
podstawie tytuiu wykonawczego Sqdu Rejonowego Lublin-Zachdd w Lublinie z dnin 2020-06-24, sygn. aki VI NC-E 821991/20. 5.Do egzekucfi z udzialu 1/2 czesei Tomnsza Kodcielniaka praylaczyl sig kolejny wierzyciel: ntar
s, 2 0.0, W Ostrowie Wielkopolskit. egzekucia prowadzona jest przez Komornika Sqdowego przy Sguizie Rejonowysm w Nowyr Targu Stawoiira Hosimog w sprawic o sygn. akt K 128/20, ne podstawie lytulu wykonawczego
Sdu Rejonowego 1 Notoym Sqezu z driia 2020-03-06, sygn. akt V GNC 532/20. 6.do numeru wpist 1 odnotowuje sig, iz wierzyciel Getin Noble Bank spdtka akcyjna z siedziby w Werszmwie egzekiwuje kolejng wierzytelnosc na
podstatic hytutu toyk zego nakazu zaplaty w postepowani upominmoczym z duia 31,08.2020r, sygn. VI NC-E 1111984/20 wydanego przez Sqd Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie vi Wydziat Cywilny (km13/21).
7.Ostrzezenic o wszczpein egzekucii z nieruchomosci co do udzialu 1/2 czgsci Gabriele Koscelelniaka, prowadzonef pracz Naczelnika Urzedu Skarbowego w Nowym Targu na podstatvie fytuioo wik zygch winienionych w
dokumencie zajgcia nieruchomosci, nr wezwania 1218.see.711.1154.2021. 8.Do egackuji z udziatu 1/2 capdel Tomasza Koscielninka przytqezyl sig kolejny wierzyciel: Szymon Wilk. egaekucia prowadzona jest praez Kuratora
Kancelarii Komornika Sqdowego przy Sqdzie Rejonowym w Nowym Targu Piotra Piecha Komornika Sqdowego przy Sqdzie Rejonowym dla Krakowa Nowej Huty Marcina Bryk (sygn. akf km 2022/21), na podstaoie tytilu
wykonmwezego nakazy zaplaty w postepowaniu upominawezym sqdu okregowege w Nowym Sgezu 1 Wydzial Cyroilny z dnia 21-01-2021r, sygn. akt I Ne 108/20. 9.Do egzekucji z udziatu 172 czeéci Gubricls KoScielniaka
praylaczy! sig kolejny wierzyciel: Intar sp. z 0.0, w Ostrowie Wielkopolsiim. Egzekucia prowadzona jest przez Komornika Sqdowego przy Sadzie Rejonowyim w Nowyin Targu Slawomira Hosiawg w sprawic o sygn. akt Kin
GKM38/21, na podstawie tytufu wiyk eg0 Sqdu Reji g0 1 Nowyin Sqezu z duin 06 marca 2020 r., sygn. V GNC 532/20. 10.Do egzekucji z udzialu 1/2 czedei Gabriela Koécielninka preylqczyl si kolejny wierzyciel:
Mivoshmw Witkowski. Egzekucin prowadzona jest przez Komornike Sqdowego przy Sadzie Rejonowym w Nowym Targu Slawomira Hosiawg w sprawie o0 sygn. akt Km 647/21, na podstmwie tyiuhu wykonmoczego Sqau
Okrggowego w Nowym Sqezu z dnin 19 maja 2020 v, sygn. I NC 52/20, 11.Do numer wpisy 3 odnotowuje sig, i wierzyciel Getin Noble Bank spolka akcyjna z siedziby w Warszawie egzekonje kolejng wierzyfelnode na
podstmoie tytutu wykonmyczego Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie VIWC z dnig 2021-03-25, sygn.akt VI NC-E 44744/21, (km 832/21). 12.Do egzekucfi z udziatu 1/2 czgdei Tomasza Kodcielniaka oraz z udzintu 1/2
czpéci Gabriela Kodcielnika przylaczyt sip kolejny wierzyciel: Powiatowy Urzqd Pracy w Nowym Targu. egzekucia prowadzona jest przez Komornika Sqdowego przy Sedzie Rejonowysm w Nowym Targu Katarzyne Seweryn w
sprawic o sygn. akt km 1249421, 13.0gloszenic wpadiosei diuznika Tomasza Koscielniaka zamieszkalego w Rabce-Zdroju, ul. Nowy Swiat 32, 34-700 Rabka-Zdrdj, jako osoby fizycznef nieprowadzqeef dzintalnosci gospodarczej.
DziAt IV 1.Hipoteka wimowna 816080,00 zl, na rzecz: Zaklad Ubezpieczert Spolecznych Oddzia w Nowym Sqczu z siedzibg w Warszmwie. 2.Hipoteka przymusowa 7613,52 zf, na yzecz: Zaklad Ubezpieczeni Spofecznych
Oddzial w Nowym Sgezu z siedzibg w Warszawie. 3. Hipoteka praymusotwn 5526,49 2h, na rzecz: Zaklad Ubezpieczen Spotecznych Oddzial w Nowym Saczu z siedzibg w Warszawie. 4. Hipoteka przyimusown 4651,80 21, na
izecz: Zakdad Ubezpieczeri Spotecznych Oddzinl w Nowym Sqczit z siedzibg 1w Warszawie. 5. Hipoleka prayiiusowa 3709,26 21, na rzecz: Zakind Ubezpieczer Spolecznych Oddzial w Nowym Sqezu z siedzibg w Warszawie..

Nieruchomo$¢ objeta wyceng sklada sie z nastepujacych skladnikéw:
. dziatki nr 4425/18 o pow. 0,0025ha,
° dzialki nr 4425/19 o pow. 0,1067ha,
o budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace,
o pozostale elementy zagospodarowania terenu.

STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI: Przedmiotowa nieruchomosé zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
wolnostojacej, obiekt zostal szczeg6towo opisany ponizej. Teren ogrodzony, gléwny dostgp na teren posesji od strony poludniowej (ul. Krotkiej). Na
nieruchomoséci znajduja si¢ utwardzone szlaki komunikacyjne, drzewa i krzewy, pozostala czes¢ porosnieta jest trawg i samosiejkami.

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Powierzchnia budynku przyjeta do obliczer : 226,28m? (zgodnie z pomiarem wykonanym podczas ogledzin)

Przedmiotowy budynek to dom mieszkalny jednorodzinny wzniesiony w 1907 roku (zgodnie z informacja udzielong podczas ogledzin), Obiekt w
zabudowie wolnostojacej wzniesiony w technologii mieszanej (dolna czes¢ budynku murowana, pozostala wzniesiona z bali drewnianych). Obiekt o
prostej bryle przykryty dachem o drewnianej konstrukgji i blaszanym poszyciu, niewielka polnocna czgé¢ dachu jest pokryta eternitem. Budynek po za
strong poinocna, z odnowiong elewacja. Wejécie do budynku z dwdch stron, od poludnia - weranda. Dom obejmuje dwie kondygnacje mieszkalne:
parter i poddasze. W budynku fizycznie wydzielono dwa niezalezne lokale, z osobnymi wejéciami nie polaczone ze soba.

Nie dokonywano odkrywek i bada# konstrukcfi. Nie przedstawiono Zadnej dokumentacji technicznej budynku jak rowniez przeglgdow. Wyceng sporzadzono przy
zalozeniu pelnej zgodnoéci wzniesienia budynku oraz przyjecia do uzytkowania z przepisami prawa.

CEL Okreglenie wartosci rynkowej udziatu w prawie wiasnodci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym

WYCENY: | jednorodzinnym wedfug stanu na dzieri ogledzin dla potrzeb prowadzonego postgpowania upadloiciowego

Wartos¢ rynkowa wudzialu %2 czeSci w prawie wlasnosci nieruchomosci ob;j.

N'S2L/00020124/5:
397 476,00 z1

Stownie: trzysta dziewiecdziesigt siedem tysiecy czterysta siedemdziesigt sze
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy udziatu % czesci w prawie whasnosci nieruchomosci obj. NS21,/00020124/5:

298 107,00 zt

Stownie: dwiescie dziewieédziesigt osiem tysiecy sto siedem zlotych

DATA, na ktérg okreslono wartosé nierichomosci (POZION CEN): 21 LIPCA 20228
DATA, na ktorq okreslono STAN nieruchomosci: 6 LIPCA 2022R.
AUTOR OPINII: e i 7ol
DATA SPORZADZENIA OPERATU | 21 14#CA 2022R. i
/ 5 /
Autor opinii: Sitrona 2z 41

mgr inz, Pawef Pomaranski
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OPrIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

P PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE:

Iloé¢ kondygnaciji: parter, poddasze

Podpiwniczenie: tak

Powierzchnia budynku przyjeta do obliczen : 226,28m? (zgodnie z pomiaren wykonanym
podczas ogledzin)

P CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Przedmiotowy budynek to dom mieszkalny jednorodzinny wzniesiony w 1907
roku (zgodnie z informacjg udzielong podczas ogledzin). Obiekt w zabudowie
wolnostojgcej wzniesiony w technologii mieszanej (dolna czeé¢ budynku
murowana, pozostala wzniesiona z bali drewnianych). Obiekt o prostej bryle
przykryty dachem o drewnianej konstrukcji i blaszanym poszyciu, niewielka
po6inocna czesé dachu jest pokryta eternitem. Budynek po za strong péinocng, z
odnowiong elewacja. Wejscie do budynku z dwéch stron, od potudnia - weranda.
Dom obejmuje dwie kondygnacje mieszkalne: parter i poddasze.

W budynku fizycznie wydzielono dwa niezalezne lokale, z osobnymi wejsciami
nie polaczone ze sobg. Mniejszy lokal potozony wylacznie na parterze, sklada sig
z: trzech pokoi, lazienki, holu i pomieszczenia gospodarczego. Natomiast w skitad
drugiego dwupoziomowego, wchodzi - na parterze: pokdj, hol, pomieszczenie
gospodarcze, tazienka i pokéj z aneksem kuchennym, na poddaszu: trzy pokoje,
trzy lazienki, kuchnia, hol. Na poddasze prowadza drewniane schody. Ponadto
na parterze znajduje sie réwniez jedno pomieszczenie- brak mozliwosci wejscia
do _niego (nie ma drzwi, okna sq zaslepione), podczas pomiaréw zmierzono
powierzchnig pomieszczenia piwnicznego znajdujgcego sie pod nim.

Piwnice dostepne z zewnatrz, znajduje sie tam m.in. kotlownia.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodng, elektryczng, kanalizacyjna,
ogrzewanie zapewnia piec na paliwo state.

Autor opinii: Strona 16 z 41
mgr inz, Pawel Pomarariski
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Zestawienie pomieszczen:

Kondygnacja

Pomieszczenia

parter

pokdj
pokéj z aneksem kuchenny
lazienka
hol
pokdj
pokdj
pokdj
hol
lazienka
pom. gospodarcze
pom. gospodarcze
pomieszczenie

pigtro

pokdj
lazienka
kuchnia
lazienka

pokdj

pokdj
tazienka

hol

Rozwiagzania konstrukcyjno - wykonczeniowe:

Lp. RODZA]J CECHY OPIS

1 |Rodzaj budynku ze wzgledu na | Budynek mieszkalny jednorodzinny
podstawowq funkcje uzytkowg | w zabudowie wolnostojacej

2 |Sciany przyziemia/ piwnic murowane

3 |Sciany nadziemne zewnetrzne | Z drewnianych bali

4 |Schody Drewniane

5 D O drewnianej konstrukcji i poszyciu blaszanym

ach ; _— .
oraz z eternitu (niewielka pélnocna czesé)

6 |Stolarka okienna PCV nowego typu i drewniana

7 |Stolarka drzwiowa Stolarka drzwiowa standardowa

8 W zaleznoéci od przeznaczenia pomieszczen:
Posadzki drewniane deski, linoleum, plytki ceramiczne,

panele.

9 W  zaleznodci od przeznaczenia pomieszczeri:
Wykoriczenie Scian powloki malarskie, plytki ceramiczne, boazeria,
wewnetrznych drewniane deski, kamienn ozdobny oraz

pozostawione bez wykoriczenia - drewniane bale.

10 Insialagie Elektryczr}a, . wodociggowa, kanalizacyjna,

ogrzewanie - piec na paliwo stale.

P  ZGODNOSC WZNIESIENIA BUDYNKU Z PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO:
Nie dokonywano odkriywek i badarn konstrukcji. Nie przedstawiono zadnej dokumentacji

technicznej budynku jak réwniez przeglgdéw. Wycene sporzadzono przy zalozeniu

pelnej zgodnosci wzniesienia budynku oraz przyjecia do uzytkowania z
przepisami prawa.

Autor opinii:

mgr inz. Pawet Pomaranski

Strona 17 z 41
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Autor opinii:
mgr inz. Pawef Pomarariski
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Autor opinii:
mgr inz. Pawel Pomarariski
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