Krakéw, dnia 14.07.2022 r

REGULAMIN SPRZEDAZY
UDZIALU W NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEI
wchodzacej sktad masy upadiosci

Zofil Michatek — osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej

W TRYBIE Z WOLNEJ REKI
W DRODZE PISEMNEGO KONKURSU OFERT

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE
ORAZ OKRESLENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY

Niniejszy Regulamin sprzedazy (,Regulamin sprzedazy”) okresla zasady przeprowadzenia przez
Syndyka masy upadtosci Zofii Michatek — osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, pisemnego konkursu ofert (z mozliwoscig zarzgdzenia ustnej aukcji) celem zbycia
sktadnika majatku upadtych, wchodzacego w sktad masy upadtoéci, szczegétowo opisanego w pkt
3 ponizej - w trybie z wolnej reki.

W zakresie nieuregulowanym Regulaminem sprzedazy, odpowiednie zastosowanie majg przepisy
ustawy — Prawo upadtoiciowe (dalej: ,PU”) oraz Kodeks cywilny (dalej: ,,KC”).

Przedmiotem sprzedazy jest udziat w wysokosci 1/3 w nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Krakow, sktadajacej sie z niezabudowanych dziatek ewidencyjnych o numerze 75
oraz 422/32, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KR1P/00077470/0, zwana dalej ,,Przedmiotem
Sprzedazy” lub ,Nieruchomoscig”.

Celem konkursu jest wybér nabywcy Przedmiotu Sprzedazy, ktéry zaoferuje najwyisza cene.
Nabywcy nie przystuguja roszczenia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotu
Sprzedazy.

Niniejszy kankurs ma charakter: pisemny i ofertowy, z zastrzezeniem § 7.

Konkurs ofert przeprowadza Syndyk masy upadtosci Zofii Michatek tj. spotka Alerion Sp. z 0.0.
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W konkursie jako oferenci moga bra¢ udziat osoby fizyczne (za wyjgtkiem 0s6b, o0 ktérych mowa
w art. 157a ust. 2 prawa upadfosciowego), osoby prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace
osobami prawnymi, ktére mogg we wtasnym imieniu nabywa¢ prawa.

W przypadku cudzoziemcéw w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw warunkiem uczestnictwa w konkursie jest uzyskanie
ostatecznego zezwolenia na nabycie nieruchomoéci lub promesy wydania zezwolenia
W rozumieniu tej ustawy.

Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania konkursu ofert, badz jego zamkniecia bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert, w kazdym czasie bez podania przyczyn. W takim przypadku znajduje
zastosowanie § 4 pkt. 6, a oferentom nie beda przystugiwaly zadne roszczenia wobec Syndyka lub

masy upadtosci z tego tytutu.
§2
OGLOSZENIE O PISEMNYM KONKURSIE OFERT

1. Ogtoszenie o pisemnym konkursie ofert zamieszcza sie na portalach internetowych,
co najmniej na dwa tygodnie przed wyznaczonym terminem sktadania ofert.
2. Ogtoszenie zawiera nastepujace elementy:
a) wskazanie przedmiotu sprzedazy i ceny minimalnej;
b) oznaczenie podmiotu ogtaszajacego pisemny konkurs ofert oraz wskazanie jego
danych kontaktowych;
c) forme, miejsce oraz termin, do ktérego mozna sktada¢ oferty;
d) okreslenie warunkéw zapoznawania sie z dokumentacjg dotyczacg Przedmiotu
Sprzedazy, tj. operatem szacunkowym Przedmiotu Sprzedazy;
e) okreslenie warunkéw ogledzin Przedmiotu Sprzedazy;

f) wysokosc oraz sposdb zaptaty wadium.
§3
CENA MINIMALNA

1. Cena minimalna Przedmiotu Sprzedazy zostata okreélona w postanowieniu Sedziego -
Komisarza o wyrazeniu zgody na sprzeda:z z wolnej reki. W przypadku, gdyby Przedmiot
sprzedazy lub jego cze$é podlegat opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug, cena

sprzedazy zostanie powiekszona o naleiny podatek od towardéw i ustug w aktualnie

obowigzujgcej wysokoéci.
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2. Ze stanem prawnym Przedmiotu Sprzedazy oraz operatem szacunkowym mozna zapoznac sie
osobiscie — po wczesniejszym uzgodnieniu terminu — w biurze Syndyka lub na stronie
internetowej www.aegis.pl

3. Kazdy Zainteresowany nabyciem Przedmiotu Sprzedazy jest uprawniony do jego ogledzin po

wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu i godziny ogledzin z biurem Syndyka.

54
WADIUM

1. Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest wptacenie wadium w wysokosci stanowigcej
10 % ceny minimalnej Przedmiotu Sprzedazy. Wptacone przez oferenta wadium jest
nieoprocentowane.

2. Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy masy upadfosci o 11 1870 1045 2078 1067 9121
0003 prowadzony przez NEST Bank S.A., w tytule przelewu podajac: ,,wadium, konkurs ofert
Zofia Michatek, VIl GUp 816/20/S".

3. Wptata wadium moze by¢ dokonana wyfaczenie przelewem z rachunku bankowego oferenta.

4. Wadium uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego masy upadfosci kwotg
wadium nastgpi najpézniej w dniu poprzedzajacym dzien przeprowadzenia konkursu.

5. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana — zostanie zaliczone
na poczet ceny nabycia.

6. Wadia dotyczace ofert, ktére nie zostang przez Syndyka wybrane albo zostang odrzucone
z przyczyn formalnych, zostang zwrécone bez odsetek przez Syndyka w terminie 14 dni od dnia
rozstrzygniecia konkursu. Jezeli konkurs ofert nie dojdzie do skutku, wadia zostang zwrdcone
bez odsetek przez Syndyka w terminie 14 dni od dnia, w ktérym konkurs ofert nie doszedt
do skutku. Zwrot wadium dokonywany jest wyfacznie przelewem na rachunek bankowy
oferenta, z ktorego nastgpita jego wptata.

7. Wadium nie ulega zwrotowi w przypadku, o ktérym mowa w § 8 pkt 3 niniejszego Regulaminu.

§5
WYMOGI FORMALNE OFERT

1. Kazdaoferta powinna by¢ zaadresowana do Syndyka, sporzadzona wytgcznie w jezyku polskim

oraz zawierac:
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b)

c)

d)

b)

c)

d)

e)

f)

dane oferenta, tj. imie i nazwisko lub nazwe (firme), numer PESEL, KRS, NIP, REGON lub inny
numer umozliwiajacy jednoznaczng identyfikacje oferenta, adres zamieszkania lub siedziby
oferenta, numer telefonu oraz adres e - mail do kontaktu z oferentem

wskazanie Przedmiotu Sprzedazy, ktdrego dotyczy oferta;

oferowang cene nabycia Przedmiotu Sprzedazy z zastrzezeniem, iz cena nie moze by¢ nizsza
od ceny minimalnej;

podpis(y) oferenta, zgodnie z zasadami reprezentacji.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

aktualny odpis lub informacje odpowiadajgcg aktualnemu odpisowi z rejestru przedsiebiorcéow
Krajowego Rejestru Sgdowego/wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej lub wydruk z innego rejestru, do ktérego wpisany jest uczestnik konkursu albo
odpis z innego wtasciwego rejestru, do ktérego wpisany jest oferent (jezeli dotyczy);

dowdd uiszczenia wadium;

oswiadczenie oferenta, ze:

- oferent zapoznat sie z niniejszym Regulaminem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi do niego
zastrzezen,

- oferentowi jest znany stan faktyczny i prawny Przedmiotu Sprzedazy i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen oraz, ze zapoznat sie z operatem szacunkowym Przedmiotu Sprzedazy;

w przypadku gdy oferent dziata przez petnomocnika - jest on zobowigzany do dotaczenia do
oferty dokumentu petnomocnictwa w formie aktu notarialnego o zakresie uprawniajagcym
petnomocnika do ztozenia oferty w niniejszym konkursie.

w przypadku cudzoziemcow — zezwolenie lub promese w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920
r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw;

os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych oferenta (oséb reprezentujgcych
oferenta), zgodnego z Zatacznikiem nr 1 do Regulaminu;

Wszystkie dokumenty przedstawione wraz z ofertg powinny by¢ przedtozone w oryginatach
lub notarialnie poswiadczonych odpisach.

Wszystkie dokumenty sktadane przez cudzoziemcédw sporzadzone w jezyku obcym powinny
by¢ wtasciwie uwierzytelnione (apostlille) — jezeli dotyczy oraz przettumaczone na jezyk polski
przez ttumacza przysiegtego.

Oferta wraz z zatacznikami, o ktérych mowa w pkt 2 powyzej, powinna by¢ umieszczona
w zamkniete] nieprzezroczystej kopercie o formacie mniejszym niz A4, opatrzona dopiskiem
»,Oferta na zakup udziatu w nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Zofii Michatek,
VIl GUp 816/20/S”, a ta koperta umieszczona w zamknietej, rowniez nieprzezroczystej

kopercie formatu A4, zaadresowanej na: biuro Syndyka ul. Eisenberga 11/1, 31-523 Krakow.
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Termin i miejsce sktadania ofert: oferty nalezy ztozy¢ osobiscie w biurze Syndyka albo wystac

listem poleconym lub przesytka kurierskg na adres biura Syndyka do dnia 20.06.2024 r.

Dla ofert sktadanych za pomoca listéw poleconych, badz przesytek kurierskich zastrzega sig, ze
za oferte ztozong w terminie uwaza sie takg, ktéra do biura Syndyka wptynie w terminie
wskazanym powyze;j.

Oferta niespetniajgca wymogow, o ktérych mowa w Regulaminie, a takze ztozona po terminie,
podiega odrzuceniu bez wzywania do uzupetnienia jej brakéw. Braki oferty lub inne
niescistosci, ktore mozna usunaé lub zweryfikowac niezwtocznie w zwyktym toku czynnosci,
mogaq by¢ uznane przez Syndyka za niewptywajgce na waznos¢ oferty i niestanowigce
podstaw do jej odrzucenia.

W przypadku niewskazania przez oferenta adresu e-mail w ofercie, nie zostanie on
zawiadomiony o wynikach konkursu (zgodnie z § 6 ust. 5), jak réwniez nie zostanie

zawiadomiony i dopuszczony do aukcji, w przypadku jej zarzadzenia na podstawie § 7 ust. 1.

§6
PRZEBIEG KONKURSU

Z ofert, ktdére spetniajag wymogi formalne Syndyk wybierze oferte, ktéra wskazuje najwyzsza
cene nabycia Przedmiotu Sprzedazy, z zastrzezeniem § 7 pkt. 1.

Syndyk odrzuca oferty, ktore nie spetniajg wymogdw formalnych, a takze oferty ztozone po
terminie lub z innych powoddéw niedopuszczalne.

Syndyk ma prawo odstgpienia od wyboru oferty bez podania przyczyny i zakonczenia
pisemnego konkursu ofert.

Z przebiegu konkursu Syndyk sporzadza protokét. Date sporzadzenia protokotu uwaza sig za
dzien zakoriczenia konkursu.

O wynikach konkursu Syndyk zawiadamia oferentéw za posrednictwem poczty elektronicznej

na adresy e-mail wskazane w ztozonych ofertach.
§7
AUKCIA

Po stwierdzeniu, iz w konkursie zostaty ztozone co najmniej dwie spefniajace wymogi formalne
wazne oferty rdwnorzedne cenowo, tj. gdy réznica pomiedzy ofertg z najwyiszg ceng a

kolejnymi pod wzgledem cenowym ofertami w zakresie zaoferowanej ceny nie przekroczy 10%
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10.

11.

12,

Ceny minimalnej, Syndyk moze zarzadzi¢ przeprowadzenie ustnej aukcji z udziatem oferentow,
ktorzy ztozyli waine i spetniajgce wymogi formalne oferty réwnorzedne cenowo. Aukcje
przeprowadza sig w terminie i miejscu wyznaczonym przez Syndyka. O terminie aukcji Syndyk
zawiadamia oferentéw za pomoca poczty elektronicznej na adresy e-mail podane w ofertach.
Aukcje prowadzi Syndyk.

Nieobecnosc oferenta nie wstrzymuje przebiegu aukgji.

Aukcjg przeprowadza sig, jezeli w wyznaczonym terminie i miejscu aukcji przystapi do niej
co najmniej jeden z oferentéw dopuszczonych do aukcji. W przypadku braku mozliwogci
przeprowadzenia aukcji Syndyk dokona wyboru najwyiszej cenowo pisemnej oferty
dopuszczonej do aukgji.

Wywotujac aukcje, podaje sie do wiadomosci Przedmiot Sprzedazy oraz jego cene
wywotawczg, kiora bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaproponowana w konkursie ofert przez
oferentédw dopuszczonych do aukgji.

W trakcie aukcji oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postapienia.

Wysokos¢ postapienia ustala Syndyk, z tym zastrzezeniem, ze nie moze byé nizsza niz 1% ceny
wywotawczej.

Po ustaniu zgfaszania postgpieri Syndyk, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu, zamyka
aukcje i udziela przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzsza cene.

W przypadku, gdy w wyniku aukcji nie zostanie osiaggnieta cena wyzsza niz cena wywotawcza
w aukcji (bedaca najwyiszg oferowang ceng uzyskang w ramach konkursu ofert pisemnego),
w szczegolnosci, gdy zaden z oferentéw nie zaoferowat postapienia, Syndyk dokona wyboru
najwyzszej cenowo pisemnej oferty. W przypadku gdy do aukcji przystgpi tylko jeden oferent,
ktory nie zaoferuje postapienia, Syndyk dokona wyboru najwyzszej cenowo pisemnej oferty.
Najwyzsza oferta ztozona w toku aukcji rodzi skutki przewidziane dla wyboru oferty
w pisemnym konkursie ofert.

W aukeji moga uczestniczy¢ oferenci osobiscie lub przez petnomocnikéw. Petnomochik mose
wzig¢ udziat w aukcji, jezeli przedstawi Syndykowi petnomocnictwo szczegblne udzielone
w formie aktu notarialnego, obejmujgce swym zakresem mozliwos¢ udziatu aukcji.

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie, do aukcji stosuje odpowiednio

postanowienia Regulaminu Sprzedazy dotyczgace przeprowadzenia konkursu.

§8

ZAWARCIE UMOWY
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11.

Syndyk wyznacza nabywcy (tj. oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana) termin (nie dtuzszy
niz cztery miesigce od zakoriczenia konkursu lub aukcji), miejsce i czas zawarcia umowy
sprzedazy, jak réwniez dokonuje wyboru notariusza sporzgdzajgcego umowe.

W przypadku, gdyby przedmiot umowy byt objety ustawowym prawem pierwokupu,
okreslonym w ustawie z dnia 21.07.1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami, termin wskazany
w ust. 1 odnosi sie do warunkowej umowy sprzedazy (art. 597 § 1 KC).

Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, w kolejnym
konkursie nie bedzie mégt brac¢ udziatu ten oferent.

Wadium wptacone przez oferenta, ktdrego oferta zostata wybrana, przepada na rzecz masy
upadtosci, jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie tego oferenta.
Wadium pozostatych oferentow zostanie zwrocone bez odsetek na rachunek bankowy,
z ktérego zostato przelane na rachunek masy upadtosci, w terminie 14 dni od dnia wyboru
oferenta przez Syndyka.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy Przedmiotu Sprzedazy ponosi jego
nabyweca.

Najpoiniej na jeden dzien przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy, nabywca
jest zobowigzany do zaptaty catosci ceny Przedmiotu Sprzedazy na rachunek bankowy masy
upadtosci (za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania tego rachunku), przy czym na poczet ceny
zostanie zaliczona kwota uiszczona przez niego tytutem wadium. Inne sposoby zapfaty (w tym
poprzez potracenie) sg niedopuszczalne.

Nabywca, ktéry w terminie okreslonym powyzej nie uisci ceny nabycia, traci prawa wynikajgce
z wyboru jego oferty oraz ztozone wadium.

Nabywcy nie przystuguja roszczenia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotu
Sprzedazy.

Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
(w szczegdlnoscei koszty sporzgdzenia aktu notarialnego) oraz koszty zwigzane z dokonaniem
odpowiednich wpiséw w ksiedze wieczystej zwigzanych z zawarciem umowy.

Nabywca jest zobowigzany, w celu sporzadzenia i zawarcia umowy sprzedazy, do dostarczenia
wszelkich wskazanych przez Syndyka dokumentow, wymaganych do sporzgdzenia umowy

sprzedazy w formie aktu notarialnego, w terminie wskazanym przez Syndyka.
§9

PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH OFERENTOW
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Majgc na uwadze tre$¢ rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych - dalej: ,RODO”), Syndyk
niniejszym informuje oferentéw o zasadach przetwarzania ich danych osobowych.

Dane administratora danych osobowych: administratorem danych osobowych (dalej:
»Administrator”) jest Syndyk masy upadtosci Zofii Michatek, tj. Alerion spédtka z 0.0. z siedziba
w Krakowie, KRS 0000585928, NIP: 6312659522, ul F. Eisenberga 11/1, 31-523 Krakdw, tel.:
+48 12 222 34 98, adres e-mail: biuro@alerion.pl

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych: oferent, przystepujgc do konkursu ofert — przez
wptacenie wadium — wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w celach i na
zasadach wskazanych w niniejszym Regulaminie. Oferent potwierdzi udzielenie zgody
pisemnie wraz ze ztozeniem oferty. Jezeli oferentem jest osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, przedstawiciel tego oferenta wyrazi zgode
w chwili ztozenia oferty.

Podstawy i cele przetwarzania: Administrator przetwarza dane osobowe oferentéw
(przedstawicieli oferentéw), pozyskane bezposrednio od nich, w celach: w odniesieniu do
oferentéw, na rzecz ktérych nie nastapi wybér oferty — weryfikacji wptacenia wadium i
przystapienia do konkursu ofert lub aukcji, przeprowadzenia konkursu ofert lub aukcji,
rozliczenia wadium; w odniesieniu do oferentéw, na rzecz ktérych nastapi wybor oferty — takze
w celu zawarcia i rozliczenia umowy sprzedazy Przedmiotu Sprzedazy. Przetwarzanie danych
osobowych odbywa sie na podstawie zgody dysponenta danych, tj. oferenta, wyrazonej przez
wptacenie wadium i przystapienie do konkursu ofert. Przetwarzanie danych osobowych jest
hiezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze (obowigzek ten
wynika z przepiséw prawa upadifosciowego).

Administrator przetwarza réwniez dane osobowe w prawne uzasadnionym interesie, tj. w
celach dowodowych dla zabezpieczenia dokumentacji i informacji na wypadek uzasadnione;j
potrzeby wykazania faktéw, w celu ewentualnego ustalenia, dochodzenia roszczen lub obrony
przed roszczeniami.

Okres przetwarzania danych osobowych: dane osobowe przetwarzane bedg do korica okresu
przedawnienia roszczen, ktére potencjalnie moga wynikngc¢ z tytutu udziatu w konkursie ofert
lub aukcji, w tym z uméw sprzedazy lub do korica okresu przedawnienia naleinosci
publicznoprawnych — w zaleznoéci od tego, ktory z okreséw jest dtuiszy.

Odbiorcy danych osobowych: dane osobowe, w czasie i zakresie niezbednym w zwigzku z

celem przetwarzania danych, moga by¢ przekazane nastepujacym odbiorcom: podmiotowi

Strona8:z9



dostarczajgcemu na rzecz Administratora ustugi internetowe (serwer, obstuga poczty
elektronicznej etc.), podmiotowi $wiadczacemu na rzecz Administratora ustugi ksiegowe,
podmiotowi éwiadczacemu ustugi prawne lub administracyjne na rzecz Administratora lub
masy upadtosci, bankowi, operatorowi pocztowemu, kurierowi, organom paristwowym
(sadom, organom $cigania, urzedom etc. na podstawie wiasciwych przepiséw prawa). Dane
osobowe nie sg przekazywane do panistwa trzeciego ani do organizacji miedzynarcdowych w
rozumieniu RODO.

Dobrowolnos$¢ w podaniu danych osobowych: Podanie danych osobowych jest dobrowolne,
ale jednoczesnie stanowi warunek odpowiednio: udziatu w konkursie ofert i aukcji lub
wykonania i rozliczenia umowy sprzedazy zawartej z Administratorem.

Prawa w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych: w zakresie przewidzianym przez RODO
oferenci majg prawo: zgda¢ od Administratora dostepu do danych osobowych; zgdac ich
sprostowania; zagdac ich usuniecia (w szczegdlnosci, jezeli: dane osobowe nie sg juz niezbedne
do celow, w ktdrych zostaty zebrane lub oferenci cofneli zgode, a nie ma zadnej innej podstawy
przetwarzania lub jezeli dane osobowe sg przetwarzane niezgodnie z Iprawem); 7gdac
ograniczenia przetwarzania; do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (zazgdania od
Administratora zaprzestania przetwarzania danych osobowych przetwarzanych wytacznie na
podstawie wynikajacej z prawnie uzasadnionego interesu Administratora); zazgda¢ od
Administratora przekazania w powszechnie uzywanym formacie nadajgcym sie do odczytu
maszynowego swoich danych. Oferenci majg rowniez prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego: Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa —
w kazdym przypadku, w ktorym sadzg, e dane osobowe sg przetwarzane przez Administratora

Z naruszeniem RODO.

Zatgczniki:
1. Oswiadczenie —zgoda na przetwarzanie danych osobowych;

2. Klauzula informacyjna.
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