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INFORMACJA O AUTORZE OPERATU SZACUNKOWEGO

Joanna Bonda MPAI
telefon: 509-591-641

e-mail: bonda.joanna@gmail.com

Kwalifikacje

rzeczoznawca majatkowy od 2014 r., uprawnienia zawodowe nr 5873
Wvyksztatcenie kierunkowe

magister inzynier gospodarki przestrzennej

absolwentka studiow podyplomowych ,Wycena przedsiebiorstw i mode-
lowanie finansowe” na Akademii Leona Kozminskiego

Obecnie zajmowane stanowisko
wiasciciel firmy zajmujacej sie wyceng nieruchomosci i przedsiebiorstw

Ustanowiona jako biegly ds. wyceny nieruchomosci i przedsiebiorstw:
¥ przy Sadzie Okregowym w Warszawie
¥ przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie

Stanowiska w organizacjach, komisjach i instytucjach zawodowych

v' rzecznik ds. opiniowania Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majatkowych (PSRM) — ogdlnopolskiej
organizacji zawodowej rzeczoznawcdw majatkowych;
v czlonek zespotdw opiniujacych przy Polskiej Izbie Rzeczoznawstwa Majatkowego

Charakterystyka dziatalnosci:

Od 2022 r. - cztonek Polskiej Izby Rzeczoznawstwa Majatkowego (PIRM)

0d 2016 r. - MPAL: cztonek Polskiego Instytutu Wyceny (Member of Polish Apparaiasal Institute)

Od 2016 r. - czlonek Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych (PSRM)

Od 2014 r. - rzeczoznawca majatkowy

2014 r.- 2019 r. - szef Dzialu Wycen Nieruchomoéci w firmie realexperts.pl sp. z 0.0. oraz kierownik zespotu
praktykantow.

2010 r. 2014 r.- analityk rynku nieruchomosci w Dziale Analiz i Wycen Nieruchomosci w ogolnopolskiej firmie
wyceny nieruchomosci realexperts.pl sp. z 0.0.

Jako rzeczoznawca specijalizuje sie
v W wycenie przedsiebiorstw, ze szczegdlnym uwzglednieniem wycen dla celéw postepowan restrukturyza-
cyjnych, upadiosciowych, uktadowych i likwidacyjnych oraz przedsiebiorstw z branzy hotelarskiej/HoReCa;

¥ w wycenie nieruchomosci komercyjnych: restauracyjno-hotelowych, mieszkalno-ustugowych, ustugowo-
handlowych, biurowych, stuzba zdrowia, oswiata i kultura, produkcyjnych, magazynowo-sktadowych,
warsztatowych ustugowych, gospodarczych itp.;

v w wycenie nieruchomosci zwiazanych z kwestiami zmian w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, podziatami nieruchomodci;

v W wycenie gruntéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnieri problemowych — wplyw réznych specy-
ficznych cech, podziaty nieruchomosci, wptyw hatasu, stref ograniczen, stref planistycznych i ochronnych.

Dane kontaktowe
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Adres nieruchomosci
wojewddztwo mazowieckie
powiat grojecki

| gmina Chynow
miejscowosé Ostrowiec
kod pocztowy 05-650 Chyndw
obreb 0039
dziatka (dziatki nr) 8/2
powierzchnia dziatki 1,7080 ha
powierzchnia zabudowy 4.979,75 m?
Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowan | 3,43

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

RA1G/00072117/2

Sad Rejonowy w Gréjcu,
V Wydziat Ksigg Wieczystych

1.2. Zakres wyceny

Prawo wyceniane: prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
Obszar wyceniany: catosé nieruchomosci
Sktadniki wyceniane: nieruchomos¢ gruntowa wraz z czgsciami skiadowymi

2. Cel wyceny

Okredlenie wartodci rynkowej (WR) i wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomosé w celu sprzedazy
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtodciowe w szczegdlnosci zgod-
nie z art. 319 ustawy Prawo Upadtosciowe

3. Daty istotne dla okreslenia wartoéci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 20.02.2023 r.
Data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 08.02.2023 r.
Data, na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 08.02.2023 .
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 08.02.2023 r.

4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

4.1. Zamawiajacy

Syndyk masy upadtosci Fruit Logistics sp. z 0.0. w upadtosci z siedziba
w Ostrowcu (Sygn. postepowania V GU 197/20)

4.2, Podstawa
formalna wyceny

Zlecenie Wyceny Nieruchomosci 26.01.2023 r.

4.3. Podstawy
materialno-prawne

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny

Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiodciowe

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wy-
ceny nieruchomosci | sporzadzania operatu szacunkowego

4.4, Zroédka danych
o nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci

Centralna Baza Danych Ksigg Wieczystych (ekw.ms.gov.pl)

Akta Ksiegi Wieczystej

Wypis z ewidencji gruntéw

Portal internetowy: http://grojec.geoportal2.pl/map/

Portal internetowy: https://chynow.e-mapa.net/

Decyzja nr 64/11 z dnia 21.07.2011 r. o warunkach zabudowy
Decyzja nr 193/2012 z dnia 6 marca 2012 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe

Decyzja nr 82/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 r. Wojewody Mazo-
wieckiego zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia
na rozbudowe istniejacego zjazdu indywidualnego do parametréw
zjazdu publicznego z drogi krajowej nr 50
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Decyzja nr 1433/2012 z dnia 31 grudnia 2012 r. zatwierdzajgca pro-
jekt zamienny

Decyzja nr 277/2013 z dnia 07.06.2013 r. udzielajaca pozwolenia na
uzytkowanie budynku sortowniczo-przechowalniczego z czescig so-
cjalng

Projekt Budowlany Projekt Architektoniczno-Budowlany Zamienny
Tom 1III, Zeszyt 4, Branza: Elektryczna, stanowiacy integralng czesé
decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 31.12.2012 r.

Projekt Budowlany Projekt Architektoniczno-Budowlany Zamienny
Tom III, Zeszyt 1, Branza: Architektura, stanowigcy integralng czesc
decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 31.12.2012 r.

Projekt Budowlany Instalacji Zbiornikowej i instalacji wewnetrznej
gazu propan, stanowiacy integralng czes¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe z dnia 31.12.2012 r.

Projekt Budowlany - Zamienny instalacji wodno-kanalizacyjnej, cen-
tralnego ogrzewania i wentylacji, stanowiacy integralng czesé decyzji
0 pozwoleniu na budowe z dnia 31.12.2012 .

Projekt Budowlany Projekt Architektoniczno-Budowlany, Branza: Kon-
strukcja

Protokdt nr 1/08/2020 z okresowej piecioletniej kontroli stanu tech-
nicznego obiektu budowlanego

Umowa najmu z dnia 02.09.2020 r.

Akt notarialny Rep. A 2170/2019 z dnia 10.05.2019 r. O4wiadczenie o
ustanowieniu stuzebnosci

Zadwiadczenie o przeznaczeniu nieruchomodci z dnia 24.02.2021 r.
Projekt budowlany - Budowa zbiornika na gaz ptynny o pojemnosci
4850 litrow wraz z przylaczem do kottowni gazowej budynku sortow-
niczo — przechowalniczego z czeécig socjalng

Decyzja nr 1073/2021 z dnia 6 pazdziernika 2021 r. zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe zbiornika na
gaz ptynny o poj. 4850 |

Zaswiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Gréjcu o braku wniesienia sprzeciwu do zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy i przystapieniu do uzytkowania zbiornika na gaz ptynny

4.5.Podstawy
metodologiczne

T. Kotrasiiski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych wy-
korzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomoéci. Cz. 1: Trendy
i aktualizacja cen na rynku nieruchomosci, Arkusz rex_trend, Warsza-
wa, 2016 r.

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych wy-
korzystywane w analizie rynku | wycenie nieruchomodci. Cz. 2: Roz-
ktady cen na rynku nieruchomodci, Arkusz rex_histogram, Warszawa,
2016 .

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych wy-
korzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomoéci. Cz. 3: Wagi
cech | rozstep cenowy na rynku nieruchomodci, Arkusz rex_delta,

Warszawa, 2016 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomoéci
5.2, Stan prawny przedmiotu wyceny

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

Oznaczenie
nieruchomoséci

Sad Rejonowy w Grédjcu,
RA1G/00072117/2 V Wydziat Ksigg Wieczystych
Polozenie: wojewddztwo: mazowieckie, powiat: gréjecki, gmina: Chyndw,
Dziat I-0 miejscowos¢: Ostrowiec

Nr dziatki: 8/2
Sposéb korzystania: dziatka zabudowana
Obszar calej nieruchomosci: 1,7461 ha

Dzial I-Sp
Spis praw zwigzanych
z wlasnoscia

Brak wpisow
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Dzial II Wiasnosc

Fruit Logistics spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Wola Chynowska

Dziat ITI
Prawa, roszczenia
i ograniczenia

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng hieruchomoscia: wpisanie cgrani-
czonego prawa rzeczowego - nieodptatnej i na czas nieokreslony stuzebnosci
gruntowej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta RA1G/00093343/8, ustanowionej w par. 3 ust, 1 niniejszego aktu
notarialnego, wraz z jej ujawnieniem w dziale I-Sp ksiegi wieczystej
RA1G/00093343/8.

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia: wpisanie ograni-
czonego prawa rzeczowego - nieodptatnej i na czas nieokreslony stuzebnosci
gruntowej na rzecz kazdoczesnego wihadciciela nieruchomosci objetej ksiegq
wieczysta, RA1G/00084386/5, ustanowionej w par. 3 ust. 2 niniejszego aktu
notarialnego, wraz z jej ujawnieniem w dziale I-Sp ksiegi wieczystej
RA1G/00084386/5.

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng_nieruchomoécia: wpisanie ograni-
czonego prawa rzeczowego - nieodptatnej i na czas nieokreglony stuzebnosci
gruntowej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegq
wieczysta RA1G/00093343/8, ustanowionej w par.3 ust. 3 niniejszego aktu
notarialnego, wraz z jej ujawnieniem w dziale I-Sp ksiegi wieczystej
RALG/00093343/8.

Qgraniczone _prawo rzeczowe zwigzane 7 inng nieruchomoscig: wpisanie ograni-
czonego prawa rzeczowego - nieodptatnej i na czas nieokreslony stuzebnosci
gruntowej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta ralg/00084386/5, ustanowionej w par.3 ust. 4 niniejszego aktu nota-
rialnego, wraz z jej ujawnieniem w dziale I-Sp ksiegi wieczystej
RA1G/00084386/5.

Roszczenie: wpisanie roszczenia o przeniesienie wiasnoéci nieruchomosci na
rzecz spotki pod firma Gad Investments spotka z ograniczong odpowiedzialno-
écig z siedzibg w Poznaniu.

Qgraniczone prawo _rzeczowe: wpisanie ograniCzonego prawa rzeczowego -
nieodptatnego i na czas nieokredlony prawa uzytkowania, polegajacego na pra-
wie uzywania przedmiotowe]j nieruchomosci oraz pobieraniu pozytkow - na rzecz
spotki pod firma Gad Investments spotka z ograniczong odpowledzialnoscig z
siedzibg w Poznaniu (KRS 0000782134, REGON 383110619), ustanowionego w
par. 3 niniejszego aktu notarialnego.

Inny wpis: Sad Rejonowy w Radomiu V Wydziat Gospodarczy, postanowieniem z
dnia 14 listopada 2019 roku w sprawie V Gu 85/19 ogtosit upadtos¢ Fruit Logi-
stics spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ostrowcu.

Dziat iv hipoteki

2. Hipoteka umowna w wysokosci: 11.388.000,00 zi, rodzaj wierzytelnosci:
wierzytelnoéci bankéw: Banku Spotdzielczego w Piasecznie - do  kwoty
6.813.440,40 7zt i Banku Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie - do kwoty 4.574.559,60 zt, z tytutu kredytu konsorcjalnego inwesty-
cyjnego, umowa nr 001/12/00134 o kredyt konsorcjalny inwestycyjny zawarta
dnia 13 wrzednia 2012 r., pierwszenstwo: wierzycielowi hipotecznemu przystu-
guje roszczenie o przeniesienie niniejszej hipoteki na miejsce oproznione przez
hipoteke nr 1, hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa:3, wierzyciel
hipoteczny/administrator hipoteki: Bank Spétdzielczy w Piasecznie, Plaseczno,
00050877300000, administrator hipoteki.

3. Hipoteka umowna w wysokosci: 22.937.715,00 zt, rodzaj wierzytelnosci:
kredyt konsorcjalny inwestycyjny dla przedsiebiorstw na realizacje zadan inwe-
stycyjnych opisanych w planie dochodzenia do uznania, zaplanowanych na II
pétrocze III roku dochodzenia, tj. 2012 roku wraz z odsetkami, odsetkami prze-
terminowanymi, innymi $wiadczeniami ubocznymi oraz kosztami postepowania
egzekucyjnego, umowa nr 001/13/00024 z dnia 21 marca 2013 roku, pierw-
szenhstwo: roszczenie o przeniesienie niniejszej hipoteki na miejsce opréznione
przez hipoteke wpisang pod numerem 2, hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa: 6,7,8, inne informacje: hipoteka zabezpiecza wierzytelnosci
Banku Spétdzielczego w Piasecznie do kwoty 6.900.000 ztotych, Mazovia Banku
Spotdzielczego z siedziba w Gérze Kalwarii do kwoty 4.500.000 ztotych, Banku
Spotdzielczego w Raszynie do kwoty 3.900.000 zlotych i Banku Spétdzielczego w
Przysusze do kwoty 7.637.715 zilotych, wierzyciel hipoteczny/administrator
hipoteki: Bank Spétdzielczy w Piasecznie, Piaseczno, 00050877300000, admini-
strator hipoteki.

4, Hipoteka umowna w wysokosci: 8.060.000,00 zi, rodzaj wierzytelnosci:
kredyt, odsetki i inne naleznosci uboczne wynikajace z umowy, umowa nr
001/13/00107 z dnia 21 czerwca 2013 r., inne informacje: kredyt zostat udzie-
lony Fruit Logistics spotka a ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Woli
Chynowskiej 54 ¢,05-650 Chyndw, wierzyciel hipoteczny: Bank Spotdzielczy w
Piasecznie, Piaseczno.

5. Hipoteka umowna w wysokosci: 1.700.000,00 z}, rodzaj wierzytelnosci:
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kredyt inwestycyjny, odsetki, odsetki od naleznosci przeterminowanych, inne
sSwiadczenia uboczne oraz koszty postepowania, umowa kredytu nr
001/15/00034 z dnia 30 marca 2015 roku, wierzyciel hipoteczny: Bank Spot-
dzielczy w Piasecznie.

6. Hipoteka umowna w wysokosci: 1.700.000,00 zi, rodzaj wierzytelnosci:
kredyt w rachunku biezacym dla przedsiebiorcéw, odsetki, odsetki przetermino-
wane, inne $wiadczenia uboczne oraz koszty postepowania, umowa nr
001/15/00130 z dnia 20.07.2015 r., hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa: 3, wierzyciel hipoteczny: Bank Spdidzielczy w Piasecznie,

7. Hipoteka umowna w wysokosci: 1.700.000,00 zi, rodzaj wierzytelnosci:
zabezpieczenie naleznodci gtéwnych, odsetek, odsetek przeterminowanych,
innych Swiadczert ubocznych oraz kosztéw postepowania., kredyt obrotowy z
dnia 3 grudnia 2015 roku nr 001/15/00179, hipoteka lub roszczenie uprawnione
z pierwszenstwa: 3, wierzyciel hipoteczny: Bank Spétdzielczy w Piasecznie od-
dziat w Magnuszewie, Piaseczno

8. Hipoteka umowna w wysokosci: 1.700.000,00 zt, rodzaj wierzytelnodci:
zabezpieczenie naleznodci gtownej wraz z odsetkami, innymi $wiadczeniami
ubocznymi i kosztami postepowania, umowa z dnia 30 wrzeénia 2016 roku nr
001/16/00131, hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa: roszczenie
0 przeniesienie niniejszej hipoteki na miejsce nr 3, ktére bedzie oproznione
przez hipoteke ustanowiong do kwoty 22.937.715,00 zt na rzecz Banku Spot-
dzielczego w Piasecznie - administratora hipoteki, wierzyciel hipoteczny: Bank
Spotdzielczy w Piasecznie oddziat w Magnuszewie, Piaseczno

9. Hipoteka umowna w wysokosci: 2.040.000,00 zi, rodzaj wierzytelnodci:
kredyt, odsetki i inne naleznosci uboczne wynikajace z umowy, umowa nr
001/17/15 z dnia 8 marca 2017 r., pierwszenstwo: roszczenie o przeniesienie
niniejszej hipoteki na miejsce opréznione przez hipoteke wpisang pod nr 4, inne
informacje: kredyt zostat udzielony Fruit Logistics spotce z ograniczong odpo-
wiedzialnoscia z siedziba Ostrowiec 1A, 05-650 Chynéw, wierzyciel hipoteczny:
Bank Spotdzielczy w Piasecznie oddziat w Magnuszewie, Piaseczno

10. Hipoteka umowna w wysokosci: 8.043.000,00 zi, rodzaj wierzytelnodci:
kredyt wraz z odsetkami, odsetkami od przeterminowanej naleznodci, kosztami
postgpowania oraz innymi $wiadczeniami ubocznymi, umowa kredytu nr
001/17/113 z dnia 7 wrzesnia 2017 roku, hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa: roszczenie o przeniesienie hipoteki do kwoty 8.043.000 7 na
miejsce oprdznione po hipotece umownej pod nr hipoteki 4, wierzyciel hipotecz-
ny: Bank Spétdzielczy oddziat w Magnuszewie, Piaseczno

11. Hipoteka umowna w wysokosci: 2.437.000,00 zi, rodzaj wierzytelnodci:
kredyt wraz z odsetkami, odsetkami od przeterminowanych naleznosci, kosztami
postepowania oraz innymi $wiadczeniami ubocznymi, umowa kredytu nr
001/17/112 z dnia 7 wrzesnia 2017 roku, hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszeristwa: roszczenie o przeniesienie hipoteki umownej do kwoty
2.437.000 pIn na miejsce opréznione po hipotece umownej pod numerem 4,
wierzyciel hipoteczny: Bank Spétdzielczy w Piasecznie.,

12. Hipoteka umowna w wysokosci: 123.048,00 zi, rodzaj wierzytelnodci:

zalegte naleznosci z tytutu podatku od nieruchomoéci, wierzyciel hipoteczny:
Gmina Chynow

Stan ujawniony w ewidencji gruntow:

o o= sBae i Lo Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW fub I
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzythu TR . . ALk 0y
“ Y uzytkGw i uzytku dzialki dokument
konturow {ha} fha] wiasnosei
klasyfikac.
82 1 fereny przemysiowe Ba 16720 1.7080 [RA1GHND0T72117i2
grunty pod rowami W-RIVa 0.0380

ldczialk: 140803_2.0039.822 WarloSé gruntow.

Rejon statystyczny: 722610

Razem powierzchnia dziatek

1.7080 ha

jeden ha. siedem lyslecy osiemdziesigt m. kwad:

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzien ;|  2023-02-01
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Uwaga do stanu prawnego nieruchomosci

Stan ujawniony w Ksiedze Wieczystej w dziale I-0 nie jest zgodny z danymi ujawnionymi w ewi-
dencji gruntéw i budynkéow w zakresie powierzchni gruntu nieruchomosci. Powierzchnia gruntu
hieruchomosci ujawniona w Ksiedze Wieczystej: 1,7461 ha. Powierzchnia gruntu nieruchomosci
ujawniona w wypisie z ewidencji gruntéw: 1,7080 ha. Rdznica w powierzchni wynosi 381 m?2,
Przyczyna: Zgodnie z informacja udzielong przez Urzednika Starostwa Powiatowego w Grojcu,
Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci, przyeczyna rdznicy jest przeprowadzona
w 2021 r. modernizacja ewidencji gruntow bez zmiany granic.

Jako wihaéciwa przyimuje sie powierzchnie gruntu ujawniong w ewidencji gruntéw i budynkow.

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece Art. 26.1. Podstawa oznaczenia
nieruchomodci w ksiedze wieczystej sq dane katastru nieruchomosci.

Wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
Zgodnie z art. 91 ust. 2 Prawa upadtosciowego:

Zobowiazania majatkowe niepieniezne zmieniaja sie z dniem ogloszenia upadioséci na zobowig-
zania pieniezne i z tym dniem stajg sie ptatne, chociazby termin ich wykonania jeszcze nie na-
stgpit.”

Roszczenie o przeniesienie wasnosci nieruchomosci na rzecz spdtki pod firmg Gad Investments
spbtka z ograniczona odpowiedzialnosciq z siedziba w Poznaniu ulegto transformacji w roszczenie
pieniezne z dniem ogtoszenia upadtosci Fruit Logistics sp. z 0.0.

W dziale III znajduja sie wpisy dotyczace ustanowienia stuzebnosci gruntowych na rzecz kazdo-
czesnego wiasciciela nieruchomosci opisanej w KW nr RA1G/00084386/5 (dziatka nr 7/3) i
RA1G/00093343/8 (dziatka nr 7/4).

Zgodnie z aktem notarialny Rep. A 2170/2019 z dnia 10.05.2019 r. Oswiadczenie o ustanowieniu
stuzebnosci par. 3:

1. Pawef Wojciech Paradowski dziatajacy w imieniu i na rzecz spétki pod firmg Fruit Logistics sp.
7 0.0. z siedziba w Ostrowcu odwiadcza, ze ustanawia na nieruchomosci zapisane w ksiedze wie-
czystej pod oznaczeniem RA1G/00072117/2 - ograniczone prawo rzeczowe - nhieodptatna i na
czas nieokredlony stuzebnoéé gruntowq polegajaca na prawie swobodnego przejazdu i przechodu
przez dziatke numer 8/2 do drogi publicznej wraz z prawem do korzystania z czesci nieruchomo-
éci wykorzystywanej jako miejsca parkingowe — na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomo-
éci sktadajacej sie z dziatki o numerze 7/4, objetej ksiegg wieczysta RA1 G/00093343/8.

2. Pawet Wojciech Paradowski dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firmq Fruit Logistics sp. z
o0.0. 7 siedziba w Ostrowcu odwiadcza, ze ustanawia na nieruchomosci zapisane w ksiedze wie-
czystef pod oznaczeniem RA1G/00072117/2 - ograniczone prawo rzeczowe - nieodptatng i na
czas nieokredlony stuzebnodé gruntowg polegajaca na prawie swobodnego przejazdu i przechodu
przez dziatke numer 8/2 do drogi publicznej wraz z prawem do korzystania z czesci nieruchomo-
éci wykorzystywanej jako miejsca parkingowe — na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomo-
éci skiadajacej sie z dziatki o numerze 7/3, objetej ksiega wieczysta RA1G/00084386/5.

3. Pawef Wojciech Paradowski dziatajgcy w imieniu i na rzecz spotki pod firma Fruit Logistics sp. z
0.0. 7 siedziba w Ostrowcu oéwiadcza, ze ustanawia na nieruchomosci zapisane w ksiedze wie-
czystej pod oznaczeniem RA1G/00072117/2 - ograniczone prawo rzeczowe - nieodptatng i na
czas nieokredlony stuzebnosé gruntowa polegajaca na prawie korzystania ze stacji transformato-
rowej, znajdujacej sie na dziatce numer 8/2, a w szczegdlnosci na: przeprowadzeniu przez nieru-
chomodé obcigzong kabla zasilajacego oraz umieszczeniu oprzyrzadowania wymaganego do ko-
rzystania z zasilania energia elekiryczna, a takze wejsciu na nieruchomoséé w celu usuniecia awa-
rii, dokonywania kontroli, przegladéw, konserwacji, remontéw lub modernizacji - na rzecz kaz-
doczesnego wiasciciela nieruchomodci sktadajacej sie z dziatki o numerze 7/4, objetej ksiega
wieczysta RA1G/00093343/8.

4. Pawet Wojciech Paradowski dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma Fruit Logistics sp. z
0.0. z siedziba w Ostrowcu oswiadcza, ze ustanawia na nieruchomaosci zapisane w ksiedze wie-
czystej pod oznaczeniem RAIG/00072117/2 - ograniczone prawo rzeczowe - hieodpfatng i na
czas nieokredlony stuzebnodé gruntowa polegajaca na prawie korzystania ze stacji transformato-
rowej, znajdujacej sie na dziatce numer 8/2, a w szczegdlnosci na: przeprowadzeniu przez nieru-
chomod¢ obcigzong kabla zasilajacego oraz umieszczeniu oprzyrzadowania wymaganego do ko-
rzystania z zasilania energia elektryczna, a takze wejéciu na nieruchomo$¢ w celu usuniecia awa-
rii, dokonywania kontroli, przegladéw, konserwacji, remontow Jlub modernizacji - na rzecz kaz-
doczesnego wiasciciela nieruchomodci skiadajacej sie z dziatki o numerze 7/3, objetej ksiegq
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wieczystqa RA1G/00084386/5,

Zgodnie z m.in. 313. Prawa upadtosciowego:

»2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczer osobistych ujaw-
nionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych se-
dziemu-komisarzowi w terminie okredlonym w m.in. 51 ust. 1 pkt 5. (...)

3. Pozostajg w mocy bez potracania ich wartoéci z ceny nabycia stuzebno$c¢ drogi koniecznej,
stuzebnos¢ przesytu oraz stuzebno$¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. (...).”

Zgodnie z informacjg uzyskana od Zamawiajacego zastosowanie ma tu art. 127 ust. 1 Prawa
upadtoiciowego.

Nie pozostajg w mocy: ujawnione w dziale III nieodplatne stuzebnodci gruntowe polegajace na
prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez dziatke numer 8/2 do drogi publicznej wraz z
prawem do korzystania z czesci nieruchomosci wykorzystywanej jako miejsca parkingowe oraz
stuzebnoéci gruntowe polegajace na prawie korzystania ze stacji transformatorowej

Nie pozostajg w mocy: ujawnione w dziale IV. hipoteki

W dziale III KW znajduje sie wpis ograniczonego prawa rzeczowego: nieodptatne i na czas nieo-
kreslone prawo uzytkowania, polegajace na prawie uzywania przedmiotowej nieruchomosci oraz
pobieraniu pozytkéw - na rzecz spétki pod firma Gad Investments spotka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig z siedzibg w Poznaniu (KRS 0000782134, REGON 383110619).

Prawo uzytkowania zostato ustanowione bezpiatnie i na czas nieoznaczony na podstawie aktu
notarialnego Rep A nr 3291/2019 z dnia 8 lipca 2019 r. — oéwiadczenie o ustanowieniu prawa
uzytkowania.

Zgodnie z informacjg uzyskana od Zamawiajacego: umowa oddania nieruchomodci w uzytkowa-
nie zostata zawarta po ustanowieniu tymczasowego nadzorcy sadowego, lecz bez jego zgody,
zachodzg, przestanki uniewaznienia tej czynnosci prawnej na podstawie art. 38a Prawa upadto-
Sciowego.

Zastosowanie ma tu takze art. 127 ust. 1 Prawa upadtosciowego biorac pod uwage fakt, ze
przedmiotowa nieruchomos¢ mogaca generowad miesieczny dochdd z najmu, zostata oddana w
uzytkowanie bez jakiegokolwiek wynagrodzenia.

Zgodnie z art. 127 ust. 1 Prawa upadtoéciowego:

~Bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci sq czynnosci prawne dokonane przez upadtego w
ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci, ktérymi rozporzadzit on swoim
majatkiem, jezeli dokonane zostaty nieodptatnie albo odpftatnie, ale warto$é $wiadczenia upadte-
go przewyzsza w razacym stopniu wartos¢ swiadczenia otrzymanego przez upadiego lub zastrze-
Zonego dla upadfego lub dla osoby trzeciej.”

Inne informacje na temat stanu prawnego nieruchomoséci

Szacowana nieruchomos¢ jest przedmiotem umowy najmu. Umowa zostata zawarta dnia
02.09.2020 r. pomiedzy Krzysztofem Gotabem - Syndykiem Masy Upadtoéci Fruit Logistics sp. z
0.0. w upadtosci z siedzibg w Ostrowcu a Famat Serwis sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Przedmiot umowy: nieruchomos¢ potozona w Ostrowcu, gm. Chynéw, powiat grojecki, KW nr

RA1G/00072117/2, zabudowanej budynkiem magazynowo - produkcyjnym z czescig socjalno-
biurowa.

Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu moze by¢ wykorzystywany wytacznie jako miejsce

sktadowania i przechowywania ruchomosci, w tym maszyn i urzadzen poleasingowych, oraz pro-

wadzenia dziatalnosci biurowej dotyczacej tych ruchomosdci, w tym polegajacej na sprzedazy skita-
dowanych ruchomosci poleasingowych i Najemca akceptuje mozliwo$é wykorzystania Przedmiotu

Najmu wytgcznie w opisany powyzej sposdb.

Czynsz: w okresie od dnia 15 wrzesnia 2020 r. do dnia 14 listopada 2020 r. — 30.000 z} netto

miesigcznie + VAT, po przediuzeniu umowy na czas nieoznaczony — 50.000 zt netto miesiecznie +

VAT.

Czynsz najmu nie obejmuje:

a. sprzatania i utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym (niepogorszonym) stanie,

b. dostawy do przedmiotu najmu pradu, ciepta, wody i innych medidw, odprowadzenia sciekéw,
wywozu nieczystosci oraz wszelkich innych optat zwigzanych z uzytkownikiem przedmiotu naj-
mu,

c. ochrony przedmiotu najmu.

Koszty wskazane w punkcie a i b Najemca bedzie realizowat na swdj koszt. Koszty ochrony bedg
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podlegaty rozliczeniu pomigdzy Najemca i Wynajmujacym w sposdb okreslony w Umowie najmu.
W terminie do dnia 15 sierpnia 2020 r. Najemca wptaci kwotg 50.000 zt brutto na poczet kaucji. W
terminie do dnia 15 wrzeénia 2020 r. Najemca dokona kolejnej wplaty kwoty 50.000 zt brutto na
poczet kaucji. Suma tych wptat, tj. kwota w tacznej wysokosci 100.000 zt stanowi kaucje na za-
bezpieczenie prawidlowej realizacji przez Najemce niniejszej Umowy.

Czas trwania umowy: Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 15 wrzesnia 2020 r. do
dnia 14 listopada 2020 r. Po uplywie tego terminu ulega automatycznemu przedtuzeniu na czas
nieoznaczony.

Rozwiazanie umowy: W przypadku przedtuzenia umowy na czas nieoznaczony, kazda ze stron
moze rozwigzaé umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacy na prawo rozwiaza¢ umoweg bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym w

kazdym przypadku, gdy:

a. najemca zalega z czynszem przez dwa okresy pratnosci, po bezskutecznym uptywie dodatkowe-
go 7- dniowego terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego na pismie do zapfaty zalegtego
czynszu i/lub innych kosztéw refakturowanych przez wynajmujacego na Najemce,

b. najemca lub osoba trzecia, ktérej najemca podnajat, uzyczyt lub oddat na podstawie innego
stosunku prawnego czesci przedmiotu najmu, pemimo wezwania Najemcy do zaniechania naru-
szer i wyznaczeniu w tym celu na pismie odpowiedniego terminu:

o korzysta z przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z celem najmu lub w sposob niezgodny
z przeznaczeniem przedmiotu najmu,

e niszczy lub uszkadza przedmiot najmu,

e nie wykonuje cigzacych na nim obowiazkéw polegajacych na konserwacji czy naprawie
sktadnikéw Przedmiotu najmu,

e nie uzupehit kaucji zgodnie z postanowieniami umowy,

s z przyczyn lezacych po stronie najemcy nie odebrat przedmiotu najmu w terminie 30 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy lub nie podpisat protokotu zdawczo odbiorczego,

s podjat na terenie nieruchomosci lub budynkow dziatalnos¢ niezgodna z prawem,

e oraz inne przyczyny szczegotowo opisane w umowie.

Ze wzgledu na swdj charakter, warunki, w tym czas trwania, umowa powyzsza nie ma obciazliwe-
go charakteru i nie wptywa w sposob istotny na wartos¢ nieruchomosci.

5.2. Mapa terenu nieruchomosci z zaznaczeniem granic nieruchomosci
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5.3. Przeznaczenie nieruchomosci
Dane dokumentu planistycznego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw Uchwala
XIV/75/08 z dnia 29-01-2008 (ze zmianami IV/26/11, XIX/139/2013, IV/32/2015)

5.3.1. Przeznaczenie wg ww. dokumentu planistycznego

Tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji siedliskowej przy areale gospodarstwa w Gminie Chynéw
>2 ha.

5.3.3. Mapa przedstawiajaca przeznaczenie nieruchomosci

- _
1 iande ¥

5.3.4. Wydane decyzje

Dnia 21.07.2011 r. Wojt Gminy Chyndéw wydat decyzje nr 64/11 o warunkach zabudowy dla inwe-
stycji polegajacej na budowie budynku sortowniczo-przechowalniczego z czescia socjalng wraz z
obiektami towarzyszacymi i zjazdem gospodarczym we wsi Ostrowiec gmina Chynoéw, dziatka ew.
8/217/2.

Rodzaj inwestycji:

- budynek sortowniczo-przechowalniczy z czeécig socjalng wraz z obiektami towarzyszacymi,

— Zzjazd publiczny z drogi krajowej nr 50 na dziatke,

- przyfacza do budynku,

- studnia, szambo szczelne, zbiornik retencyjny,

~ parking i plac manewrowy,

— rozbidrka istniejacego budynku.

Funkcja terenu: po planowanej realizacji inwestycji nie przewiduje sie zmiany funkcji terenu, tj.
funkcji rolniczej oraz obstugi produkcji rolnej i sadowniczej.

Parametry inwestycyjne terenu:

- powierzchnia dziatki: dz. 8/2 - 1,7461 ha, dziatka nr 7/2 - 1,6338 ha,

- minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy (tj. iloraz sumy pow. wszystkich kondygnacji naziemnych
przez powierzchnie terenu dziatki) - max. 0,3,

- powierzchnia zabudowy: ok. 4.985 m2, w tym powierzchnia zabudowy czesci socjalnej = ok.
305 m?,

- szerokos¢ elewacji frontowej - ok. 48 m,

— wysokos¢ budynku - nie wiecej niz 15 m,

— ilos¢ kondygnacji: 2-kondygnacje - czeéé socjalna, 1 kondygnacja hala sortownicza,

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewadji frontowej czesci socjalnej — ok. 8,5 m,

- geometra dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci w granicach 5%-15% z odpro-
wadzeniem wod opadowych na teren dziatki wasnej,

- zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z parkowaniem oséb zatrudnionych i klientéw - jedno miej-
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sce parkingowe dla kazdego uzytkownika, jednak nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na
kazde 1.000 m?2 powierzchni uzytkowe]j czesci socjalnej i biurowej,

— obstuga komunikacji z istniejacej drogi krajowej, na warunkach okreslonych przez Generalng
Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad.

Obszar objety decyzjg o warunkach zabudowy:

Dnia 6 marca 2012 r. Starosta Grojecki wydat decyzje nr 193/2012 zatwierdzajaca projekt bu-
dowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla Fruit Logistics sp. z 0.0. reprezentowanego przez
p. Marcina Zagdanskiego - budynku sortowniczo-przechowalniczego z czescig socjalng (obiekt
kat. II) wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatkach o nr ewid. 8/2 i 7/2 pot. w miejsc. Ostro-
wiec, gm. Chynow.

Dnia 11.12.2012 r. p. Pawet Paradowski ztozyt o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowa-
hia nieruchomodcia na cele budowlane. Oswiadczenie obejmowato dziatki nr 7/2 (KW nr
RA1G/00084386/5) i 8/2 (KW nr RA1G/00072117/2).

Dnia 31 grudnia 2012 r. Starosta Gréjecki wydat decyzje nr 1433/2012 uchylajaca decyzje nr
193/2012 z dnia 6 marca 2012 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na
budowe w czeéci dotyczacej zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu archi-
tektoniczno-budowlanego w zakresie zmian objetych projektem zamiennym. Decyzja nr
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1433/2012 zatwierdzita projekt wprowadzajacy zmiany do projektu budowlanego zatwierdzonego
decyzjg nr 193/2012 z dnia 06 marca 2012 r. o pozwoleniu na budowe budynku sortowniczo
przechowalniczego z czescig socjalng wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatkach o nr ewid.
8/2 i 7/2 pol. w miejsc. Ostrowiec gm. Chynéw dla Fruit Logistics sp. z 0.0. w zakresie zmian
objetych projektem zamiennym. Pozostate warunki decyzji o pozwoleniu na budowe pozostaja bez
zmian.

Dnia 07.06.2013 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gréjcu wydat decyzje nr
277/2013 r. udzielajaca Fruit Logistics sp. z 0.0. pozwolenia na uzytkowanie budynku sortowni-
czo-przechowalniczego z czedcig socjalng zlok. na dziatkach o nr ew. 8/2 i 7/2.

Dnia 06.10.2021 r, Starosta Grdjecki wydat Decyzje Nr 1073/2021 zatwierdzajqca projekt budow-
lany i udzielajaca pozwolenie na budowe dla Fruit Logistics sp. z 0.0. z siedzibg w Ostrowcu 1la na
budowe zbiornika na gaz ptynny o poj. 4850 | wraz z przylaczem do kottowni gazowej budynku
sortowniczo-przechowalniczego z czescig socjalng na dzialce o nr ewid. 8/2 pot. W obrebie ewi-
dencyjnym 0039 Ostrowiec.

Dnia 20.12.2021 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gréjcu wydat Zaswiadczenie o
braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy i przystapieniu do uzytkowania budowy
zbiornika na gaz ptynny o poj. 4850 | wraz z przytaczem do kottowni gazowej.

5.3.5. SOW - Sposéb Optymalnego Wykorzystania nieruchomosci

Biorac pod uwage definicje sposobu optymalnego wykorzystania (SOW), jako najbardziej prawdo-
podobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktdre jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione,
prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajace najwyzsza wartos¢ wycenianego sktadnika
mienia oraz zapisy studium oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu
na budowe, sposéb optymalnego zagospodarowania dla przedmiotowej nieruchomogci zostaje
okreslony jako kontynuacja aktualnie peinionej przez nieruchomogé funkcji obiektu zabudowy
magazynowej (budynek sortowniczo-przechowalniczy wraz z czescia socjalno-biurowa i towarzy-
szgcq zabudowa).

5.3.6. Informacje na temat stanu prawnego nieruchomoséci zwiazane z przepisami Usta-
wy o ksztaftowaniu ustroju rolnego

Zgodnie z definicja zawarta w art. 2. ,nieruchomo$¢ rolna” - nalezy przez to rozumieé nierucho-
mosc¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci potozonych na ob-
szarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne.
Kodeks Cywilny art. 46.* Nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomosci, ktére
5q lub mogg by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnodci wytwdrczej w rolnictwie w zakre-
sie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wytaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

Zgodnie z art. 2a. 1. Nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wyfacznie rolnik indywiduainy,
chyba ze ustawa stanowi inaczej,

2. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekraczac powierzchni 300
ha uzytkdw rolnych ustalonej zgodnie z m.in. 5 ust. 2 i 3.

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotyczg nabycia nieruchomodci rolnej:

1a) o powierzchni mniejszej niz 1 ha;

9) w toku postepowania egzekucyinego i upadiodciowego:

Art. 3. Prawo pierwokupu nieruchomosci rolnych

W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuquie z mocy ustawy jej
dzierzawcy, jezeli:

1) umowa dzierzawy zostata zawarta w formie pisemnej | ma date pewna oraz byta wykonywana
co najmniej przez 3 lata, liczac od tej daty, oraz

2) nabywana nieruchomos¢ roina wchodzi w skfad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.

2. O tresci umowy sprzedazy nieruchomoéci rolnej zawiadamia sie dzierzawce tej nieruchomoésci,
Jezeli umowa dzierzawy trwata co najmniej 3 lata od dnia jej zawarcia.

3. Jezeli dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, zawladomienie, o
ktorym mowa w ust. 2, wywotuje skutki okreslone w przepisach Kodeksu cywilnego dotyczacych
prawa pierwokupu.

4. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, albo niewykona-
nia przez niego tego prawa, prawo pierwokupu przystuguie z mocy ustawy Krajowemu Osrodko-
wi dziatajgcemu na rzecz Skarbu Paristwa.

AR

WYCENA.COM.PL




Strona | 13.

5. Przepiséw ust. 1-4 nie stosuje sig, jezeli:

2) nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje za zgoda, o ktérej mowa w m.in. 2a ust. 4, albo za
zgoda, o ktérej mowa w m.in. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. ©
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa; (M.in. 2a ust. 4. Nabycie nierucho-
moéci rolnej przez inne podmioty lub w innych przypadkach niz wymienjone w ust. 1 i 3, moze
nastapié za zgoda Dyrektora Generalnego Krajowego Oérodka, wyrazona w drodze decyzji admi-
nistracyjnej (..).)

7. Prawo pierwokupu, o ktdrym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nieru-
chomoéci rolnej nastepuje powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie
wiekszej niz okreslona w m.in. 5 pojecie gospodarstwa rodzinnego ust. 1 pkt 2, a nabywana nie-
ruchomoéé rolna jest pofozona w gminie, w ktdrej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w
gminie graniczacej z tg gming.

Przepisy Ustawy o ksztaftowaniu ustroju rolnego dotyczace ograniczen w mozliwosci nabycia
nieruchomodci rolnych wyltacznie przez rolnikéw indywidualnych oraz ograniczen co do maksy-
malnej powierzchni gospodarstwa rodzinnego do 300 ha uzytkéw rolnych nie maja zastosowa-
nia w przypadku sprzedazy wycenianej nieruchomoéci, jednakze zgodnie z Ustawa o ksziattowa-
niu ustroju rolnego w stosunku do nieruchomosci szacowanej przystuguje prawo pierwo-
kupu Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Krajowy Osrodek.

e

5.3.7. Informacje na temat stanu prawnego nieruchomosci zwiazane z przepisami Prawo
wodne

Na terenie nieruchomosgci znajduje sie zbiornik wodny p.poz. oraz row.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w zakresie przepisow dotyczacych zbywa-
nia nieruchomosci i prawa pierwokupu:

Zgodnie z m.in. 217: ,13. Skarbowi Paristwa przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprze-
dazy gruntéw pod érédladowymi wodami stojacymi. Prawo pierwokupu wykonuje _starosta w_po-
rozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw gospodarki wodnej.

14. Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 13, moze nastapi¢, jezeli starosta nie wykona prawa plerwo-
kupu. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez sta-
roste zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.

15. Notariusz sporzadzajacy umowe sprzedazy jest obowiqzany do zawiadomienia starosty ©
tresci tej umowy.

16. Starosta wykonuje prawo pierwokupu przez ztozenie oéwiadczenia, w formie aktu notarialne-
go, u notariusza, o ktérym mowa w ust. 15. Jezeli ztozenie odwiadczenia u tego notariusza jest
niemozliwe lub napotyka powazne trudnosci, oSwiadczenie moze byC zlozone u innego notariu-
sza.

17. Z chwila zloZenia oéwiadczenia grunt staje sie wiasnoscig Skarbu Paristwa. Oswiadczenie
notariusz dorecza sprzedajacemu.

18. Prawo pierwokupu wykonuje sie po cenie ustalonej migdzy stronami w umowie sprzedazy.”

Pojecie stojacych wad srodladowych definiuje w m.in. 23.! 1. Srédladowymi wodami stojacymi sq
wody érédladowe w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bez-
poérednio, w sposéb naturalny, z powierzchniowymi srédiadowymi wodami plynacymi.

2. Przepisy o érédladowych wodach stojacych stosuje sie odpowiednio do wdd znajdujacych sie w
zagtebieniach terenu powstafych w wyniku dziatalnosci cztowieka, niebedacych stawami.”

Dodatkowo dnia 2018-03-13 zostata opublikowana na stronie Ministerstwa Srodowiska Opinia
prawna w sprawie prawa pierwokupu w przypadku sprzedazy gruntéw pod $rodladowymi wodami
stojacymi, ktéra wyjasnia m.in., ze:

Przedmiotem prawa pierwokupu jest grunt pokryty $rédladowymi wodami stojacymi oznaczony
w ewidencji gruntéw symbolem Ws.”

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przepisy Ustawy Prawo wodne dotyczace prawa
pierwokupu w przypadku sprzedazy przedmiotowe] nieruchomosci nie maja zastosowania.

5.4. Lokalizacja i stan otoczenia nieruchomosci
5.4.1. Wielkoéé, charakter i stopief zurbanizowania miejscowosci

Miejscowos¢: Ostrowiec
Charakter miejscowoéci: wies potozona w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie gréjeckim, w
gminie Chynow
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Liczba ludnosci: 90

Charakter gminy Chyndw: gmina wiejska
Liczba mieszkancéw gminy: 9.805
Powierzchnia: 134,99 km?2

Gestos¢ zaludnienia: 72,6 mieszk./km?

5.4.2. Lokalizacja nieruchomosci w ramach miejscowosci

Obreb 0039 Ostrowiec
Szerokosc geograficzna 51,890917 E
Dlugos¢ geograficzna 20,981422 N
Odlegtosé od centrum gminy ok. 6,8 km
Odlegtosc¢ od siedziby powiatu ok. 8,4 km
Odlegtos$¢ od centrum Warszawy | ok. 37,7 km

5.4.3. Lokalizacja nieruchomoséci wzgledem ukiadu drogowego

Kategoria drogi krajowa

Standard drogi dojazdowej asfaltowa

Utrudnienia w dojeZdzie n/d

Dostep do drogi publicznej Eﬁégﬁ;:ﬁdm od drogi krajowej urzadzonym zjazdem pu-

5.4.4. Mapa lokalizacji nieruchomosci

5.5. Stan otoczenia nieruchomosci

Charakter otoczenia droga krajowa nr 50, teren upraw rolnych i sadowniczych
od strony péinocnej droga krajowa nr 50, dalej teren upraw rolnych

od strony poludniowej | réw, dalej teren upraw rolnych

od strony wschodniej teren upraw sadowniczych i rolnych

od strony zachodniej zabudowa magazynowa

5.6.1. Stan zagospodarowania nieruchomoéci

budynek sortowniczo-przechowalniczy wraz z czescig socjalno-
Rodzaj zabudowy biurowa, utwardzonymi placami manewrowymi i zbiornikiem reten-
cyjnym

LA
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Place manewrowe, parkingi, chodniki
Powierzchnia terenéw utwardzanych: 7.719,76 m?
Powierzchnia terenow chodnikéw: 180,08 m?

Utwardzenia Liczba miejsc parkingowych:

— samochody osobowe = 27 mp,
— samochody ciezarowe — 11 mp.
Waga towarowa

Ogrodzenie

ogrodzenie panelowe, azurowe ze stupkami stalowymi. Brama wjaz-
dowa na teren nieruchomoéci, stalowa w obramowaniu, przesuwna.

Zielen urzadzona elementy zieleni urzadzonej, trawniki

5.6.2. Wystepujace utrudnienia inwestycyjne/eksploatacyjne

Brak

5.7. Stopieh wyposazenia nieruchomosci w infrastrukture technicznag

Nieruchomos$é uzbrojona jest w sieci:

wodociagowa, woda pochodzi z studni gtgbinowej (hydrofornia w bryle budynku},

kanalizacji sanitarnej ze zbiornikiem na nieczystosci ciekte,

kanalizacji technologicznej odprowadzajaca wody odpadowe z procesu technologicznego do
oddzielnego, szczelnego zbiornika,

kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z dachéw budynku i terenéw utwardzo-
nych do zbiornika retencyjnego,

elektroenergetyczna, zasilanie z wtasnej stacji trafo,

gazowa — zhiornik na gaz propan-butan,

sie¢ cieplna — wiasna kottownia - kociot gazowy (z trzema obiegami grzewczymi: centralne
ogrzewanie — obieg grzejnikowy, centralne ogrzewanie - obieg do nagrzewnic VR1 Volcano,
ciepta woda uzytkowa - obieg podgrzewacza ciepte] wody),

oswietlenie terenu.

5.8. Stan techniczno-uzytkowy budynkéw i budowli
Budynek sortowni

Przeznaczenie budynku

budynek sortowniczo-przechowalniczy owocow z zaple-
czem socjalno-biurowym

Charakter budynku wolnostojacy

1 + antresola przy sortowni przeznaczona na magazyno-

Liczba kondygnacji nadziemnych | wanie opakowan tekturowych + antresola przy chtodniach

przeznaczona na podest techniczny

Konstrukcja

czesé socjalno-biurowa — murowana
hala sortowniczo-przechowalnicza — stalowa

Fundamenty stopy i tawy zelbetowe

Sciany zewnetrzne

wykonane z ptyt warstwowych grubosci 10, 12, 16 cm z
rdzeniem poliuretanowym

ptyty warstwowe grubosci 10 cm z rdzeniem poliuretano-

Sciany wewnetrzne wym oraz murowane z bloczkéw gazobetonowych grubo-

éci 12 cm w czesci socjalno-biurowej

w pomieszczeniach sanitarnych gres, w hali magazynowej

Posadzki posadzka przemystowa, beton B25
czed¢ socjalno-biurowa tynk cienkowarstwowy na siatce
na styropianie;

Elewacja czedé sortowniczo-przechowalnicza ptyty warstwowe po-
liuretanowe;
stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa, szyby zespolone
dach ptaski, pokrycie - membrana PCV, blacha trapezowa

Dach powlekana, papa termozgrzewalna, rynny i rury spustowe
stalowe powlekane

Tnstalacje elektryczna (z wiasnej stacji TRAFO), woda zimna (ze

studni glebinowej), instalacja cieptej wody uzytkowej

(UMY
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cyrkulacji, kanalizacja sanitarna i technologiczna odpro-
wadzana do szczelnego zbiornika, kanalizacja deszczowa
odprowadzana do zbiornika retencyjnego, instalacja ga-
zowa, ogrzewanie (wtasna kotlowania na gaz propan bu-
tan), wentylacja mechaniczna z nadmuchem powietrza
cieptego, klimatyzacja, instalacja chlodnicza (freonowa
instalacja chtodnicza na potrzeby komor przechowalni i
chtodni), instalacja do kontrolowania atmosfery w komo-
rach przechowalni

Rok budowy

2013 r.

Powierzchnia zabudowy

4.940,00 m2, w tym
czesc¢ socjalno-biurowa — 280,57 m?2
hala sortowniczo-przechowalnicza — 4.659,43 m?2

Powierzchnia uzytkowa

5.968,78 m?, w tym:

czes¢ socjalno-biurowa parter — 239,27 m2
czesc¢ socjalno-biurowa pietro — 243,55 m?2
hala parter — 4,476,43 m?

antresola - 811,00 m?

pomost techniczny — 198,53 m?2

Wysokoéé budynku

wysokos¢ hali: 13,4 m
wysokos¢ budynku socjalno-biurowego: 8,6 m

Stan techniczny budynku

dobry

Opis budynku

- sortownia owocéw funkcjonujaca w obrebie hali stalo-
wej, cze$¢ ta jest parterowa, niepodpiwniczona, z antre-
solg przeznaczong do magazynowania opakowan tekturo-
wych,

- magazyn chtodni z 6 gazoszczelnymi komorami o kon-
trolowanej atmosferze do sktadowania owocéw funkcjonu-
jacy w obrebie hali stalowej, czes¢ ta jest parterowa nie-
podpiwniczona z podestem technicznym - na podedcie
znajduja sie m. in. agregaty chtodnicze i ptuczki weglowe
CO3,

- czes¢  socjalno-biurowa funkcjonujaca we frontowej
czesci budynku. zapewnia ona obstuge administracyjng
oraz socjalng; czesc¢ ta zaprojektowana jest jako budynek
dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony

Podzial funkcjonalny

strefa socjalna na parterze budynku socjalno-biurowego,
szatnie ogdlne do obstugi pracownikéw czesci magazyno-
wej;

strefa biurowa zlokalizowana czesciowo na parterze
(kuchnia, jadalnia, pomieszczenia biurowe, hall z recep-
cia) oraz na pietrze z niezalezng czedcig sanitarno-
gospodarczg;

strefa sortowni owocdw znajduje sie w centralnej czedci
hali, skomunikowana jest z czescig socjalng i komorami
chtodniczymi. W tej czesci dokonuje sie roztadunku i sor-
towania owocdw; hala jest doswietlona $wiattem dzien-
nym, poprzez $wietliki dachowe znajdujace sie w kalenicy
budynku, strefa ta posiada swoje wiasne zaplecze socjal-
no-gospodarcze, do tej strefy prowadza 3 doki spedycyjne
strefa _chtodni magazynowych 4°C-8°C z kontrolowana
atmosferg, na ktdra skiada sie 6 komér chiodniczych da
magazynowania owocéw przeznaczonych do diuzszego
przechowywania. Komory te zlokalizowane sg w potu-
dniowej czesci budynku. Pomieszczenia sa chtodzone —
czynnik chtodzacy z agregatéw zlokalizowanych na pomo-
Scie roboczym, znajdujacym sie nad komunikacja miedzy
komorami chlodniczymi. Pomieszczenia te nie posiadajg
doswietlenia Swiattem dziennym oraz ze wzgledéw tech-
nologicznych nie posiadajg wentylacji;

strefa sortownicza - antresola na opakowania i komora

(AR

WYCENA.COM.PL




| Strona | 17.

™ spedycyina jest to czes$¢ hali sortowniczej, z ktorej wy-
i1 dzielono magazyn opakowan - antresola, znajdujaca sie
- nad ciagiem technologicznym — sortownia owocow.

Sposdb uzytkowania Budynek uzytkowany
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Czesé¢ socjalno-biurowa - parter
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Sortownia - antresola

Sortownia - widok z antresoli
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Komory chlodnicze

Portiernia

|i'ortfernia kontenerowa o pow. zabudowy 9 m2.

VA

WYCENA.COM.PL




Strona | 21.

Kontenerowa stacja TRAFO

Stacja transformatorowa kontenerowa W obudowie betonowej typ MRw-bpp 20/2x630-5. Stacja
dwutransformatorowa z dwoma transformatorami 630 kVa. Drugi transformator jest przewidzia-
ny jako rezerwa dla potrzeb pézniejszej rozbudowy budynku sortowniczego.

Powierzchnia zabudowy: 30,75 m2.

Zbiornik ppoz.
Zblornik wody pozarowej o pojemnosci 312 m?3 i dwa punkty czerpania wody dla strazy pozarnej.
Zbiornik zasilany jest woda deszczowq za posrednictwem kanalizacji deszczowej na dziatce.
Zbiornik ten przeznaczony jest go gromadzenia wod opadowych z dachéw budynku i terenow
utwardzonych.

Zbiornik na gaz

Zbiorniki na gaz propan-butan o pojemnosci 4850 dm3. Zbiornik ustawiony na plycie fundamen-
towej.

Uwaga 1

Podstawa okreslenia powierzchni catkowitej obiektdéw byla powierzchnia zabudowy odczytana z
projektu budowlanego z uwzglgdnieniem powierzchni antresoli przeznaczonej do magazynowania
opakowan. kaczna powierzchnia catkowita obiektéw uzyta do wyceny to: 2%*280,57 m? +
4.659,43 m2 + 811,00 m? +9 m? + 30,75 m? = 6.071,32 m?.

Uwaga 2

Uwzgledniajac przepisy zawarte w Kodeksie Cywilnym art. 47: ,& 1. Czescé sktadowa rzeczy nie
moze byé odrebnym przedmiotem wiasnoéci i innych praw rzeczowych. § 2. Czesciq sktadowa
rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od nief odiaczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany cato-
&ci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odfgczonego. § 3. Przedmioty potgczone z
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rzeczq tylko dla przemijajacego uzytku nie stanowiq jej czesci skiadowych.

W wycenie nieruchomosci zawarto jako jej czesci sktadowe czesé pozydji wyszczegdlnionych jako
ruchomosci w Zataczniku nr 1 do umowy - spis majatku, sa to elementy zagospodarowania tere-
nu, elementy zwigzane z instalacjami zewnetrznymi i wewnetrznymi budynku, w tym zwiazane z
dziataniem chtodni:

209 - zbiornik na gaz Chem-Gaz - szt. 1,

211 - studnia na pompe glebinowg — szt. 1,

212 - ogrodzenie panelowe konstrukciji lekkiej @ 5 mm o wysokoéci od 1,23 m do 2,20 m z dwoma
bramami i 1 furtkg - szt. 1,

213 - budka portierni - szt. 1,

218 - waga elektryczna najazdowa - szt. i

219 - latarnia z dwoma lampami - szt. 4,

220 - parking utwardzony kostka brukowa o grubosci 8 cm - szt, 1,

223 - komora transformatora - rozdzielnia SN 15 kV/nN 0,44 V - szt. 1,

238 - zbiornik pozarowy z 4 hydrantami - szt. 1:

240 - system kamer zewnetrznych i wewnetrznych - szt. 1,

241 - system klimatyzacji - szt. 1,

244 - ogrzewanie panelowe VOLCANO - szt. 4,

288 - generator azotu typ ACG30, nr ser. G0187, ROK 2012 - szt. 1,

289 - agregat chtodniczy BICER, typ F552T, nr ser. 1182200223, rok 2012 - szt. 1,

290 - ptuczka weglowa CO2, typ ACP1200, nr ser. PO405, rok 2012 - szt. 1,

291 - ptuczka weglowa CO2, typ ACP1200, nr ser. PO406, rok 2012 - szt, 1,

292 - piec VIESSMANN - szt. 1,

293 - bojler na BIAWAR - szt. 1,

294 - 3 butle - filtry + uzdatniacz wody + hydrofor - szt. 1.

6. Okreslenie sposobu wyceny
6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartoéci

W operacie szacunkowym, okredlono wartogé rynkowa nieruchomosci (WR) oraz wartosé likwida-
cying nieruchomosci (WL) przy przyjeciu sposobu optymalnego wykorzystania (sow).

Definicja wartosci rynkowej nieruchomoéci (art 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

«Wartosc rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujg-
cym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i
postepujq rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”.

Definicja wartosci likwidacyjnej:

Miedzynarodowe Standardy Wyceny MSW 2 3.7.: «Wartos¢ likwidacyjna lub dla wymuszonej
sprzedazy. Kwota, ktéra mozna, rozsadnie rzecz biorgc, otrzymac z tytulu sprzedazy sktadnika
mienia w czasie, ktory jest zbyt krotki, by spefni¢ wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na
rynku zawartego w definicji wartoéci rynkowej. W niektdrych panstwach, wartoéé dia wymuszonej
sprzedazy moze obejmowad zatozenie istnienia niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz wyste-
powanie nabywcy lub nabywcow, ktérzy kupuja, wiedzac o niekorzystnej sytuacji zbywcy”.

Migdzynarodowe Standardy Wyceny MSW definiuja: 3.4. Sposdb optymalnego wykorzystania
(SOW). ,Najbardziej prawdopodobne wykorzystanie skfadnika mienia, ktére jest fizycznie mozfi-
we, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajgce najwyzsza
wartosé wycenianego skiadnika mienia”.

6.2. Wybér podejscia i metody szacowania

LPodejs’cie: podejscie poréwnawcze, Metoda: metoda korygowania ceny sredniej, Technika: n/d

6.3. Uzasadnienie wyboru podejécia i metody szacowania

Zgodnie z art. 153. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomogciami: »Podejécie poréwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy rézniace nieruchomosdci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli s3 zna-
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ne ceny i cechy nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Zgodnie z § 4.1. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygo-
wania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.”

Zgodnie z art. 154. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomoséciami: ,Wyboru wfasciwego podej-
Scia oraz metody | techniki szacowania niertichomoéci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajac w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomaosdci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomoéci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieru-
chomosci podobnych”.

Zgodnie z § 4.4. Rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,Przy metodzie korygowania ceny $redniej do porédwnan przyjmuje sig co najmniej kilka-
naécie nieruchomoéci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane
sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieru-
chomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci
podobnych wspétczynnikami korygujgacymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegoinych cechach
tych nieruchomosci”.

Uwzgledniajac dostepnoéé dla lokalnego rynku danych o cenach i cechach nieruchomosci podob-
nych (przynajmniej kilkanascie), do wyceny nieruchomosci zastosowano metode korygowania
ceny sredniej.

7. Analiza i charakterystyka rynku w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia: ,Okreslanie wartoéci nieruchomodci poprzedza sie analizg rynku
nieruchomodéci, w szczegdinodci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkow
zawarcia transakcji”.

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia: ,Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznaw-
ca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdinoéci przedmiot, zakres, cel | sposob wyceny, dostepnosé
danych oraz podobienstwo rynkow”.

Niniejsza wycena poprzedzona zostata szczegotowa analiza rynku nieruchomosci z uwzglednieniem
wlasciwego rodzaj rynku, jego obszaru i okresu badania, uwzgledniajac w szczegoblnosci przed-
miot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostgpnos¢ danych oraz podobieristwo rynkow.

8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
8.1. Opis procedury szacowania

Procedura szacowania nieruchomosci metodg korygowania ceny srednie] (MKCS) zastosowana w
niniejszym operacie szacunkowym polega na:
1. Utworzenie zbioru nieruchomoéci podobnych o znanych cenach transakcyinych i cechach, sta-
nowiacego podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.
4, Ocena wielkodci wptywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6. Charakterystyka wycenianej nleruchomosci z przedstawieniem jej acen w odniesieniu do przyje-
tej skali cech rynkowych,
7. Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawg wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Crin) | ceny maksymalnej (Cmax).
8. Obliczenie hipotetycznego przedziatu cenowego.
9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspétczynnikéw koryguja-
cych oraz obliczenie zakreséw wspdlczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych.
10. Okreélenie wielkodci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieru-
chomoéci z uwzglednieniem okreélonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax].
Nie wyklucza sie innych sposobéw ustalania wielkosci wspétczynnikéw korygujacych ceng srednia.
11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n

Wa/m?) = Gt )
=1
gdzie:
W(zl/m?) - wartoéé jednostkowa w zt/m?,

AR
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Csr. — cena srednia,

ui - wartosc i-tego wspdtczynnika korygujacego,

n - liczba wspétczynnikdw korygujacych (cech rynkowych).

12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartodé jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.

8.2. Zbiér nieruchomosci stanowiacy podstawe wyceny

8.2.1. Obszar rynku dla oszacowania wartosci nieruchomosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.4.:
»Rzeczoznawca majatkowy okredla na potrzeby wyceny wiadciwy rynek nieruchomodci podobnych,
biorge pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnoéd danych, przedstawiajac w szcze-
golnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw niezabudowanych,
itp);

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);

¢) okres badania cen (np. miesiac, kwartat, rok);”

Uwzgledniajac powyzsze okresla sie rodzaj i obszar rynku oraz okres badania rynku:

v okreslenie rodzaju rynku: rynek wolnorynkowego obrotu nieruchomogciami zabudowanymi o
mieszanym charakterze komercyinym, z przewazajacym typem zabudowy powierzchni magazy-
nowo-produkcyjnych z ewentualnym udziatem towarzyszacych powierzchni biurowo-socjalnych,
ustugowo-handlowych, gospodarczych i innych, o powierzchni catkowitej zabudowy powyzej
2.000 mZ;

v okreslenie obszaru rynku: obszar powiatéw gréjeckiego, zyrardowskiego, piaseczynskiego i
czes¢ powiatdw: pruszkowskiego i grodziskiego;

v okreslenie okresu badania cen: od 2016 r. do stycznia 2023 r.

8.2.2. Zaséb informacji pozyskanych i zgromadzonych dla analizy rynku

Do wyceny przyjeto zbidr nieruchomosdci stanowiacych 23 transakgji nieruchomoséciami podobnymi
na zdefiniowanym rynku lokalnym, zgodnym z kryteriami okreslonymi powyzej.

W procesie opracowywania bazy informacji o nieruchomosciach, dla nieruchomoéci stanowigcych
podstawe wyceny, wykonane zostaty m.in. nastepujace prace:

v okredlenie danych formalnych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu (dane geodezyjne i
wieczystoksiegowe) oraz zwigzane z transakcja (ceny i daty);

v' powierzchnia obiektu, wielkos¢ gruntu, lokalizacja ogdlna na obszarze rynku, lokalizacja wzgle-
dem drég, typ obiektu / powierzchni, stan techniczny obiektu, konstrukcja obiektu, typ prawa

dla zakresu zmiennosci cech transakcji przyjetych jako podstawa szacowania.

Baze transakcyjng stanowiagca podstawe wyceny przedstawia ponizsza tabela.

bata Paw. Cena Cena Cena ztn®
L ansaken | FrEWe Powiat Gmina obrgb N dziatki gruntu jm2)| PEPZ ] Funkeja transakeyn fhnl | eakiosiisowsia
| 1| 02.08.2022 | vdasnosé | grodziski | Grodzisk Mazowiecki 4(4) 61/2, 2514, 611 56.270 4,60 12757 magazynowo-biurowa 22.000.000 2t | 1.725 2| 1.583 7t
2 [ 20.04.2018 | wlasnosé | grodziski | Grodzisk Mazowiecki 13413 111, 1112, 121, 1212 27.787 1,88 16.118 magazynowa-biurowa 17.2200002t | 11382 2083zt
| 3 | 05.05.2018 |wlasnosé | grodziski | Grodzisk Mazowiecki 98 11, 214, 215 18.015 202 9.851 magazynowo-biurowa 10.155467 21 | 1020z 1.905 zt
4 | 02.08.2018 |wlasnogé| _ grajecki Chynéw 3 (Drwalew) 65 19100 | 2,35 | 8.7a1 magazynowo-hiLrova 13.00000021 | 148921 | 28792/
| 5 | 02.12.2018 | wlasnosé grojecki Gréjec 30 (Podola] 528 6.800 307 2.338 magazynowo-biurawa 1.225.000 21 524z 85121
6 | 26.10.2016 |wlasnosc | piaseczyriski Goéra Katwaria 1101 (11-01) 302,31, 2 35.814 5,53 8.471 magazynowa 11.000.000 zt | 1.700 zt 2811z
7 | 18.09.2020 | wdasnosé | piaseczyriski Gora Kalvaria 0804 {08-04) 3419 7.395 380 2,508 | magazynowa-warsztatows-biurowa 3.400.000 zi 1.356 zt 1.897 21
| 8 | 22.12.2016 |wlasnosc | piaseczyniski Géra Kalwaria 0041 Szymandw T4l4 12.484 4,48 3088 | bit 4.650.0002t | 151521 2443 21
9 | 14082022 |viasnasc | piaseczyfiski | Gora Kalwaria 0041 (Szymandw) F4l4 12.484 4,48 3.068 magazynowo-biurowa 11.382.114 21 | 3.709 21 3.403 zt
10| 12.01.2017 | whasnotc | pia fiski Lesznowola 0029 Wiadystawdw 56122 10.599 417 2905 magazynowo-hiurowa 6.017.000 z¢ 207 z1 3.321 zt
11| 13.04.2017 | whasnod¢ | plaseczyriski Lesznowola 0030 Wola Mrokowska 66114 10.856 1.73 7.544 magazynowo-hiurova 16.992.948 21 | 2.253 z1 3,588 21
12| 21.12.2018 | wasnosé | piaseczyniski esznowala 0018 Mrokdw 1453 7.490 2,14 4.581 magazynowo-biurowa 50000002t | 1.091 zt 2173321
13 | 11.12.2020 | wiasnodé | piaseczyriski Lesznowola 0001 (Lesznowola) 3704 2133 | 2,57 | 2489 magazynowo-uslugowa 4000000zt | 1.607 2t | 206821
14 22.04.2021 | wiasnosé | piaseczyriski Lesznowola 0003 (Jabtonawa) 1518, 1518, 15117 9.502 1,74 5.447 przemystowa 4741724 21 871zl 992zt
15| 29.01.2021 | wlasnosé | plaseczyriski Piaseczno 0018 (18) 12138 12/38 4.548 4.32 3.159 biurowa-usiugows 5.661.169 21 1.782 7t 2202zl
16| 21.12.2017 | wlasnodé | piaseczyriski Tarczyn 0008 Grzgdy an, 41 10.100 2,89 3.838 magazynowo-biurowa 8500000 z1 | 2.214 zl 3.819zt
17| 11.03.2019 | wiasnosé Nadarzyn 0003 Kajetany 241,243 242 83.402 7.21 15.182 magazynawo-biurowa 29475000zt | 1841 71 3.881 2t
18 | 29.07.2021 | whasnosé | pruszkowski Madarzyn 0015 (Urzut) 18213, 192/2 4.749 1,83 181 magazynowo-biurowa 3.025.688 z| 851 2t 1.002 2t
19| 22.08.2018 | wdasnosé | pruszkowski Raszyn 0003 Falenty 16, 14/5 9732 285 .640 magazynowo-handlowo-biurowa 4.735.500 zt 1.301 2 2509 zt
20 | 04.10.2018 | wlasnosé | pruszkewski Raszyn 0003 Falenty 16, 14/5 9.732 295 840 magazynawe-handlowo-biurowa 4.580.000 21 1.261 zl 2467 zt
| 21 | 28.05.2021 | wdasncse szkowskl Raszyn 0017 {Sekacin Nowy) 53/12, 5317 2987 4,85 418 magazynowo-biurowa 52000002 | 21522 23802
22 | 05.01.2022 | wdasnosé | pruszkowski Raszyn 0015 (Rybie) 1202/3, 1203/3 3138 204 088 magazy nowo-produkayjno-hiurowa 2.450.000 21 1.173 zl 112232
23| 29.10.2021 |wdasnodé | zyrardowski Mszezondw 0037 (Mosy Peniatkd) | 44/7, 301/3, 301/1 30.384 a4 408 magazynowo-biurowa 14.542.700 zt | 1.546 =l 1.532 21

Ponizej przedstawiono mape lokalizacji nieruchomosgci poréwnawczych i szacowanej (gwiazdka):

I
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8.3. Uwzglednienie zmian poziomu cen wskutek uplywu czasu i aktualizacja cen

Z dyspozycji art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika obowigzek uwzgled-
niania w procesie wyceny zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu:

Podejécie poréwnawcze polega na okresleniu wartodéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomodci podobne, ktdre byly przedmiotem obrotu ryn-
kowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od hierucho-

moéci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu."”

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy nieruchomodci stanowiacych podstawe wyceny na zdefi-
niowanym rynku lokalnym pod wzgledem wptywu czasu na ksztattowanie sie poziomu cen (trendu
czasowego).

8.3.1. Okreélenie okresu badania rynku lokalnego

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego:

JRodzaj rynku, jego obszar | okres badania okredla rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w

szczegdinodci przedmiot, zakres, cel | sposob wyceny, dostepnoéé danych oraz podobiefstwo ryn-
kow".

8.3.2. Analiza trendu dla nieruchomoséci stanowiacych podstawe wyceny

Na podstawie analizy nieruchomosci obejmujacej baze 78 transakgji nieruchomosciami zabudowa-
nymi o mieszanym charakterze komercyjnym, z przewazajacym typem zabudowy powierzchni ma-
gazynowo-produkcyjnych z ewentualnym udziatem towarzyszacych powierzchni biurowo-
socjalnych, ustugowo-handlowych, gospodarczych i innych, potozonych na obszarze powiatdw gro-
jeckiego, zyrardowskiego, piaseczynskiego i czeéé powiatow: pruszkowskiego i grodziskiego, z
okresu od marca 2016 do stycznia 2023 r., mozna stwierdzi¢, ze na terenie przyjetego rynku lokal-
nego w okresie badania wystepowat istotny trend zmiany cen jednostkowych w czasie dla nieru-
chomoéci stanowigcych podstawe wyceny.

Ksztattowanie sie trendu zmiany cen jednostkowych w czasie dla rynku lokalnego przedstawia po-
nizszy graf:

(AN A
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Ceny bez korygowania trendu czasowego
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Analiza ksztattowania sig trendu zmiany cen jednostkowych w czasie pokazuije, ze trend jest istotny,
to znaczy jest wykazany jako pewny na zadanym poziomie istotnoéci (a=0,15), okreslajgcym mak-
symalne dopuszczalne prawdopodobieristwo popetnienia btedu przyjecia istnienia trendu w sytuacji,
gdy zalezno$¢ cen od czasu jest jedynie efektem przypadkowego uktadu danych.

I

Trend czasowy w wymiarze rocznym dla wymiaru Sredniego (13,5%/rok)

oraz dolnego przedziatu ufnosci (8,5%/rok) igdrnego przedziatu ufnoici
(18,5%/rok) przy poziomie istotnoécl a = 0,15

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok
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Czas wmiesigcach

Wartos¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca 3,933 jest wieksza niz wartod¢ teoret.
statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) wynoszacej 1,454, Prawdopodobieristwo przyjecia wystepo-
wania fatszywego trendu wynikajacego z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 0,02% i jest na
poziomie nizszym niz zatozony poziom istotnogci wynoszacy 0,15,

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ istotnoé¢ statystycz-
ng wystepowania trendu.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 13,5%/rok i mozna okredli¢
go jako bardzo lekki trend rosnacy.

8.3.3. Charakterystyka i przebieg trendu nieliniowego

Analiza dopasowania trendu liniowego i trendu nieliniowego wielomianowego do charakterystyki
danych rynkowych za pomocg analizy reszt trendu wykazuje, ze ze wzgledu na charakter przebiegu
trendu zmiany cen, ma on raczej charakter nieliniowy niz liniowy. Wspétczynnik determinacji R2
okreslony nieliniowo dla reszt liniowych = 0,001, natomiast wspétczynnik R? dla reszt nieliniowych =
0,058. Zaleznosc¢ od czasu reszt dla trendu liniowego jest ok. 58 razy wieksza niz dla trendu nieli-
niowego, co swiadczy o tym, ze trend w analizowanym okresie miat charakter raczej nieliniowy.
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R*=0,001 R?= 0,058
raszty trendu nieliniowego : reszty trendu linfowego cen
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W efekcie na rynku daje sie zauwazyé w analizowanym okresie po delikatnych wzrostach w 2016 Fi;
spadek cen trwajacy do 2017 do 2020 r., nastepnie wzrost od 2020 r. do czerwca 2022 r. a w ostat-
nich kilku miesigcach spadek cen,

Uwzgledniajac powyzsze ustalenia dotyczace fazowoddi i roznej predkosci trendu zmiany cen dla
aktualizacji cen zastosowano trend nieliniowy, ktérego charakterystyke przedstawia ponizszy graf:

ceny bez korygowania trendu i trend nieliniowy
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8.3.3. Aktualizacja cen jednostkowych na date wyceny z zastosowaniem okreslonej cha-
rakterystyki zmiany cen w czasie (trendu)

Uwzgledniajac stwierdzong istotnosé wystepowania trendu zmiany cen jednostkowych w okreglonym
okresie badania rynku lokalnego dokonano aktualizacji cen w tym okresie zgodnie z parametrami
trendu nieliniowego stwierdzonymi dla tego okresu na dzier szacowania.
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2 =
Ceny po wyeliminowaniu trendu nieliniowego. Aktualizacja: styczen 2023 r. R?*=0,000
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Powyzsza aktualizacja cen, pozwalajaca na peing eliminacje wplywu czasu na ceny, uwzglednia w
efekcie kwestie padazy i popytu na rynku lokalnym oraz wynikajace z tego ruchy cen, ktére sa wy-
razem relacji popytu i podazy.

W efekcie wszystkie ceny z posiadanej bazy transakcyjnej, w drodze procedury okreslenia wymiaru
trendu w okresie badania rynku lokalnego i jego eliminacji zostaty zaktualizowane a wycena nieru-
chomoéci i analiza rynku w aspekcie ksztattowania sie cen jednostkowych dokonana zostanie w
cenach zaktualizowanych na ten poziom cenowy.

Do analizy trendu czasowego dla rynku lokalnego wykorzystano specjalizowany arkusz analityczny

stuzacy do analizy trendu czasowego autorstwa rzm Tomasza Kotrasinskiego MPAI w wersji
rex_trend v. 1.0.6.

8.4. Charakterystyka rynku w aspekcie ksztaltowania sie cen jednostkowych

Zagodnie z §3.2. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,Okreélanie wartoéci nieruchomosci poprzedza si¢ analizg rynku nieruchomosci, w szcze-
gblnodci w zakresie uzyskiwanych cen (...)".

Histogram rozktadu aktualnych cen jednostkowych charakteryzuje i wizualizuje ksztaltowanie sie
cen jednostkowych dla przyjetego zbioru nieruchomosci stanowigcych podstawe wyceny.

Rozklad cen jednostkowych (w zlim2 P.C.) nieruchomosci magazynowo-produkeyjnych
na obszarze nmku powiatéw gréjeckiego, zyrardowskiego, plaseczyriskiego, czgsci
pruszkowskiego i grodziski Ceny zaktuali na styczen 2023 r.
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8.4.1. Poziom cen jednostkowych dla nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny
Miary tendencji centralnej (koncentracji) okredlajace typowy poziom obserwowanych dla nieru-
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chomosci stanowigcych podstawe wyceny cen jednostkowych przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary tendencji centralnej Wartosé
1 Srednia aryimetyczna () 2.301,00 z4
2 Poziomisioinosci dla sredniej [a] 5%
3 Przedziat uhosci sredniej [u(a)] £ 368,00 zt
4 Przedzial uho$ci Sredniej = % 16,0%
i v 1.933,00 zt
5 Przedzat$rednigj od... do... m
6 Mediana (Me) 2.202,00 zt
7 Dominanta (D) 2.240,00 2t
8  Srednia geometryczna (G) 2.114,00 zt

Srednia arytmetyczna cen nieruchomodci stanowigcych podstawe wyceny wynosi 2.301 zk/m?2,
mediana cen wynosi 2.202 zt/m?2, srednia geometryczna wynosi 2.114 zt /m? a dominanta wy-
nosi 2.240 zt/m?2.

8.4.2. Zmiennos¢ i modalnoéé rozktadu cen jednostkowych

Miary zmiennosci obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci stanowigcych podstawe wy-
ceny przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary zmiennosci Wartosé

9 QOdchylenie standardowe (o) 901,00 zt
10  Wspoiczynnik zmienno$ci (o/u) % 39,2%

11 Wartosé minimalna 851,00 zt
12 Warto§é maksymalna 3.881,00 zt
13 Rozstep empiryczny AC(E) 3.030,00 z

Wspdtczynnik zmiennosci cen jednostkowych wynosi ok. 39,2%, co pozwala okresli¢ stan zrdzni-
cowania rynku nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny jako ,zrdéznicowany”.

Wartos¢ minimalna i maksymalna cen jednostkowych nieruchomosci stanowigcych podstawe wy-
ceny wynosi odpowiednio Cmin = 851 z#/m? i Cnax = 3.881 zi/m?2, co stanowi empiryczny rozstep
cenowy rynku AC wynoszacy 3.030 zi/m?2,

Rozktad cen jednostkowych na nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny jest rozktadem jed-
nomodalnym, tzn. nie wykazuje segmentacji rynku na oddzielne subrynki — wtedy rozktad bytby
dwumodalny lub wielomodalny, z wystepowaniem oddzielnej dominanty (mody) dla kazdego z
oddzielnych segmentdéw rynku.

8.4.3. Symetrycznos¢ rozkladu cen jednostkowych nieruchomoéci stanowiacych pod-
stawe wyceny

Miary symetrycznosci/asymetrii obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci stanowigcych
podstawe wyceny przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary symetriifasymetrii Wartosé

14 Skosnose 0,153

15 Srednia - mediana {[(u-Me)/u] w %) 4,3%

16 Srednia - dominanta ([(-DY/u] w %) 2,7%

17 Srednia - &r. geometryczna ([(u-G)/u] w %) 8,1%

18 Semiodchylenie standarowe dolne 487,00 zt
19 Semiodchylenie standarowe gdrne 548,00 #
20 Semiodchylenie standarowe gérne / dolne 1,125

Rozktad cen transakcyjnych nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny cechuje sie przecietng
skosnoscig wynoszacy ok. 0,153 oraz roznica pomiedzy srednig arytmetyczng i mediang cen jed-
nostkowych wynoszacg ok. 4,3%, pomiedzy srednig arytmetyczng i dominantg wynoszacg ok.
2,7%b oraz somiedzy srednig arytmetyczna i Srednig geometryczng cen jednostkowych wynoszaca,
ok. 8,19%.

Semiodchylenie standardowe dolnej potowy cen wynosi 487 zt/m? a gornej 548 zt/m?2, co wy-
znacza stosunek odchylen standardowych dla lewej i prawej czesci rozktadu cen nieruchomosci
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stanowigcych podstawe wyceny wynoszacy: 1,125. Oznacza to, ze mamy do czynienia z rozkta-
dem zblizonym do normalnego rozktadu cen nieruchomosci stanowigcych podstawe wyceny.

8.4.4. Charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cnin) i hieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cnax) i obliczenie hipotetycznego przedzialu cenowego AC(H)

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejécia Pordwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 6.3.-6.5:

»6.3. Przy stosowaniu podejscia porownawczego wykorzystuje sie zasade interpolacji, gdy nieru-
chomosc o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy nieruchomos$é o cenie
maksymalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomosci zawiera sie w przy-
jetym przedziale ocen.

6.5. W przypadku, gdy nieruchomoscé o cenie minimalnej ma niektére oceny cech lepsze od innych
nieruchomosci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomosé o cenie maksymalnej oceny
gorsze z tego zbioru, zasade ekstrapolacji mozna zastosowac dla potrzeb okreslania hipotetyczne-
go przedziatu cenowego.(...)”

W przypadku analizowanego rynku mamy do czynienia z sytuacja przewidziang w pkt. 6.5., po-
niewaz nie zachodzi sytuacja, w ktdrej nieruchomos¢ o cenie minimalnej Cmin ma oceny cech naj-
gorsze na danym rynku a nieruchomosé o cenie maksymalnej Cmax Ma oceny najlepsze , co przed-
stawia ponizsze zestawienie standw cech rynkowych dla Cmin i Cmax

Uwzgledniajac powyzsze w przypadku analizowanego rynku mamy do czynienia z sytuacja, ktéra
przewiduje Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie
Nieruchomosci w pkt. 6.5., czyli zachodzi koniecznos¢ zastosowania zasady ekstrapolacji dla po-
trzeb okreslania hipotetycznego przedziatu cenowego AC.

Uwzgledniajac wyniki analizy rynku w postaci wag wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych w postaci udziatu procentowego w rdznicy pomiedzy cena maksymalng i ceng mi-
nimalng (AC), oraz uwzgledniajac odchylenia standardowe uzyskiwanych cen jednostkowych moz-
na analitycznie obliczy¢, poprzez uwzglednienie odpowiednio dla Chmin Wszystkich najgorszych a
dla Chmax wszystkich najlepszych standw cech, odpowiednio dla nieruchomosci o wszystkich oce-
nach cech najgorszych na danym rynku i dla nieruchomosci o wszystkich ocenach cech najlep-
szych na danym rynku, wg ponizszych wzoréw,

Chmin =Me—2x Ls * SSD

Ch?)mx =Me+ 2= LS # SSG
gdzie:
Chmin, Chmax — hipotetyczne ceny odpowiednio dla nieruchomosci o wszystkich ocenach cech najgorszych na
danym rynku i dla nieruchomosci o wszystkich ocenach cech najlepszych na danym rynku,
Cemin, Cemax — empirycznie zanotowane ceny najnizsza i najwyzsza,
Me — mediana cen
Ls — Liczba semiodchylen standardowych
Ssp — semi-odchylenie standardowe dolne

Ssc — semi-odchylenie standardowe gérne

Empiryczny (zaobserwowany na rynku) rozstep cenowy rynku AC jest wezszy od cen wynikajgcych
z petnej potencjalnie mozliwej rozpietosci rynku, co wynika z faktu, Zze na rynku nie sa bezposred-
nio obserwowane transakcje nieruchomaosciami o wszystkich cechach najgorszych i wszystkich
cechach najlepszych w ramach obserwowanej zmiennosci standw cech rynkowych.

Obliczenia, zgodnie z uzyskanymi wynikami dotyczacymi zmiennosci oraz symetrii/asymetrii roz-
ktadu cen nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny z wykorzystaniem semiodchyler stan-
dardowych dolnej i gdérnej potowy rozktadu cen, hipotetycznej ceny minimalnej Chmin dla nieru-
chomosci posiadajacej wszystkie oceny cech najgorsze na danym rynku i hipotetycznej ceny mak-
symalnej Chmax dla nieruchomosci posiadajacej wszystkie oceny cech najlepsze na danym rynku
oraz wynikajacego z nich hipotetycznego zrdznicowania cenowego rynku AC(H) przedstawia poniz-
sza tabela.
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L.p. Hipotetyczny rozstgp cenowy rynku AC(H) Wartosé

21 Uwzgledniona rozpietodé rynku 95,0%

22 Liczba semiodchylen standardowych + 1,960

23 Hipotetyczna estymowana Cmin(H) 293,00
24 Hipotetyczna estymowana Cmax(H) 4.350,00 z
25 Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) 4.057,00 zt

Obliczone relacje empirycznej Cemin/Cemax i hipotetycznej Chmin/Chmax ceny minimalnej/maksymalnej
oraz empirycznego AC(E) i hipotetycznego AC(H) zrdznicowania cenowego rynku obrazuje poniz-
szy wykres.

Empiryczne zréinicowanie cenowe rynku AC(E) = Cmax(E} - Cmin(E)
araz 95% hipotetyczne zréinicowanie rynku AC(H) = Cmax(H) - Cmin(H)
estymowane na podstawie semiwariancji rozktadu cen
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Przy analizie rozktadéw cen oraz hipotetycznej ceny minimalnej/maksymalnej i hipotetycznego
zréznicowania cenowego rynku AC(H) wykorzystano arkusz analityczny autorstwa rzm Tomasza
Kotrasinskiego MPAI w wersji rex_histogram v. 2.0.

8.5. Ustalenie cech rynkowych oraz zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech ryn-
kowych nieruchomosci

Z Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna
Nr 1 (NI 1} Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomodci pkt. 3.6.

nCechy rynkowe, na podstawie ktérych poréwnuje sie nieruchomosé szacowana z nieruchomodciami
podobnymi, sq to itd. ich wiasciwosdci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne, wpty-
wajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen.”
Liczbe cech rynkowych oraz liczbe i charakterystyke stanéw dla poszczegdlnych cech rynkowych istotnie
wplywajacych na zréznicowanie cenowe nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny okredlono na pod-
stawie analizy rynku.
Uwzgledniajac, rodzaj rynku, jego obszar i okres badania oraz dostepnosé danych ustalono naste-
pujace cechy nieruchomosci (atrybuty), zwane dalej cechami rynkowymi, oraz stany tych cech
rynkowych (stopnie) wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen.

1. Powierzchnia obiektu

Stopien Opis
6 - bardzo mata do 100 m2

5 - mata (100-250> m2
4 - pon. Sredniej (250-500> m2

3 - Srednia (500-1.000> m2

2 - pow. sredniej (1.000-2.000> m2

1 - duza (2.000-5.000> m2
0 - bardzo duza powyzej 5.000 m2

WYCENA.COM.PL




32| Strona

24

Wielkosé gruntu

Stopien Opis
6 - bardzo duza Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowar powyzej 6,0
5 - duza Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowar w przedziale <4,0-6,0)

4 - pow. sredniej

Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowan w przedziale <3,0-4,0)

3 - srednia Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowar w przedziale <2,0-3,0)
2 - pon. sredniej Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowan w przedziale <1,5-2,0)
1 - mata Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowan w przedziale <1,0-1,5)

0 - bardzo matla

Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowan ponizej 1,0

. Lokalizacja ogélna

Stopien

Opis

6 - najlepsza

Miasta powiatowe

5 - bardzo dobra

Obszary podmiejskie miast powiatowych

4 - dobra

Miasta niepowiatowe

3 - przecietna

Obszary podmiejskie miast niepowiatowych

2 - dostateczna

Wsie gminne

1 - staba

Obszary przylegajace do wsi gminnych

0 - najstabsza

Obszary odlegte od wsi gminnych

. Lokalizacja wzgledem drog

Stopien

Opis

4 - bardzo dobra

Polozenie w poblizu drogi krajowej, wojewddzkiej. Dojazd do nieruchomosci
bezpodrednio z drogi skategoryzowane].

3 - dobra

Polozenie w poblizu drogi krajowej, wojewddzkiej. Dojazd do nieruchomosci
posradnio z drogi skategoryzowanej.

5.

6.

2 - przecietna

Potozenie w pablizu drogi powiatowej, gminnej, osiedlowe]j. Dojazd do
nieruchomodéci bezposrednio z drogi skategoryzowanej

1 - dostateczna

Polozenie w poblizu drogi powiatowej, gminnej, osiedlowej. Dojazd do
nieruchomoéci posrednio z drogi skategoryzowanej.

0 - staba

Potozenie w znacznej odleglosci od kluczowych ciggédw komunikacyjnych

Typ obiektu / powierzchni

Stopien

Opis

6 - najlepszy

Obiekty/powierzchnie handlowo-ustugowe

5 - bardzo dobry

Obiekty/powierzchnie biurowo-administracyjne

4 - dobry

Obiekty/powierzchnie mieszkalno-ustugowe

3 - przecietny

Obiekty/powierzchnie specjalistyczne / kwaliflkowane

2 - dostateczny

Obiekty/powierzchnie produkcyjne

1 - staby

Obiekty/powierzchnie magazynowo-skladowe

0 - najstabszy

Obiekty/powierzchnie warsztatowo-gospodarcze

Stan techniczny obiektu

Stopien Opis
Obiekt nowopowstaty, wybudowany z wykorzystaniem materiatéw o
6 = wybitny podwyzszonej jakoéci, Elementy obiektu (konstrukcja, wykoriczenie,

wyposazenie) sa w stanie nienaruszonym.

5 - bardzo dobry

Elementy obiektu (konstrukcja, wykoriczenie, wyposazenie) sg bardzo
dobrze utrzymane, konserwowane na biezaco, nie wykazujg zauwazalnego
zuzycia i uszkodzen. Cechy iwfadciwosci wybudowanych materiatow
odpowiadajg wymogom normatywnym.

4 - dobry

Elementy obiektu (konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) sg nalezycie
utrzymane, nie wykazuja wiekszego zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajace z uzytkowania elementéw, bez ubytkéw. Wszystkie
elementy obiektu sprawne, zdatne do eksploatacii pe standardowym
odéwiezajacym remeoncie (malowanie, mycie).

3 - przecietny

Elementy obiektu (konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) sg zadowalajgco
utrzymane. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupehieniach, konserwacji i impregnacji. Moze wystapic koniecznosc
wymiany niektérych elementow wykazujacych najwigksze zuzycie.

2 - dostateczny

Elementy obiektu (konstrukcji, wykanczenia, wyposazenia) zuzyte lub
czedciowo uszkodzone, wystepuja ubytki nie zagrazajace bezpieczeristwu
uzytkowania. Celowy jest czesdciowy lub kapitalny remant obiektu.

1 - do remontu

W elementach obiektu (konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) wystepuja
znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i whasciwosci wbudowanych materiatow
maja obnizona klase. Wystepuja zawilgocenia i zagrzybienia, Wymagany
jest remont kapitalny.

0 - do rozbibrki

Elementy obiektu (konstrukcji, wykorniczenia, wyposazenia) s na tyle
uszkodzone, ze nie nadaja sie do remontu lub remont jest z ekonomicznego
puktu widzenia nieoptacalny. Obiekt przeznaczony do rozbi6rki.

MDAV
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7. Konstrukcja obiektu

Stopien Opis
1 - lepsza Konstrukcja murowana
0 - gorsza Konstrukecja stalowa
8. Forma wiadania (typ prawa)
Stopien Opis
1 - lepsze Prawo witasnosci
0 - gorsze Prawo uzytkowania wieczystego

8.6. Wagi wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych
8.6.1. Przyjeta postaé wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZVW/) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejécia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomodci pkt. 3.8.:

«Waga cechy moze by¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalna i ceng mini-
malng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomodci podobnych, stanowigcych
podstawe wyceny. Nie wykiucza sie takze innych sposobéw wyrazania wptywu cech rynkowych na
ceny.”

W niniejszej wycenie przyjeto wielkos¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyij-
nych w postaci udziatu procentowego w réznicy pomigdzy ceng maksymalng i ceng minimalng
(AC) ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosdci stanowigcych podstawe wyce-
ny, stanowigcych podstawe wyceny nieruchomodci.

Przyjgte w drodze analizy preferencji uczestnikéw oraz analizy rynku przyjeto nastepujace wagi
cech rynkowych dla petnej zmiennosci stanéw cech rynkowych.

Okreslenie %-owe wag cech rynkowych jako udziaiu w hipatetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H}-Cmin(H)
przy pefnym zakresie zmiennoéci stanéw cech rynkowych z okreéleniem zmiennosci cech (liczby stanow cech)

Waga cechy | Waga cechy na : Stan maksymalny cochy na rynku | Liczba stanéw dla | Zmlennosé cechy
— niemonte | arbingons | rommemanpioct o ety w bacania wag [y S | "o
standw cech | cechy rynkowaj cech cechy rynkowei cach na rynku
1. |Powierzchnia obiektu 14,4% 2,40% 0 - bardzo duza 0 6 - bardzo mata 6 7 6
2. |Wielkos¢ gruntu 8,6% 1,43% 0 - bardzo mala 0 6 - bardzo duza 6 7 6
3. |Lokalizacja ogdlna w miescie 20,0% 3,33% 0 - najstabsza a 6 - najlepsza [¢] 7 6
4. |Lokalizacja wzgledem drég 9,1% 2,28% 0 - staba o} 4 - bardzo dobra 4 5 4
5. |Typ obiektu / powierzchni 15,3% 2,55% 0 - najstabszy Q 6 - najlepszy 6 7 6
6. |Stan techniczny obiektu 24,5% 4,08% 0 - do rozbiérki 0 6 - wybitny 6 7 6
7. |Konstrukcja obiektu 3,6% 3,60% 0 - gorsza 0 1 - lepsza 1 2 1
8. |Forma wiadania {typ prawa) 4,5% 4,50% 0 - gorsze o] 1 - lepsze 1 2 1
Suma: 100,0%

8.6.2. Przeliczenie wartosci wag cech rynkowych w stosunku do zmiennoséci cech rynko-
wych zbioru nieruchomosci przyjetych jako podstawa oszacowania

Nieruchomosci podobne stanowiace podstawe wyceny, ze wzgledu na zawezenie przedziatu zmien-
nosci cech stanowia wycinek catkowitej mozliwej zmiennoéci stanéw dla poszczegdlnych cech ryn-
kowych, Zawezenie zmiennosci standw cech rynkowych przedstawia ponizsze zestawienie.

Przeliczenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych przyjetym na podstawie zbioru transakeji sta nowiacych podstawe wyceny

Waga cech: Waga cachy na Liczba stanéw dla | Rozpigtosé cechn
to|  cochy rynkowe st | T | sy ot wevens | S| o | i
stanéw cach cechy o ey cachy rynkowei | cechy na rynku
1. |Powierzchnia obiektu 14,4% 2,40% 0 - bardzo duza 0 1 - duza 1 2 1/6
2. |Wielko$¢ gruntu 8,6% 1,43% 2 - pon. $redniej 2 6 - bardzo duza 6 5 4/6
3. |Lokalizacja ogdlna 20,0% 3,33% 2 - dostateczna 2 6 - najlepsza 6 5 4/6
4. |Lokalizacja wzgledem drag 9,1% 2,28% 2 - przecigtna 2 4 - bardzo dobra 4 3 2/4
5. | Typ obiektu / powierzchni 15,3% 2,55% 1 - staby 1 5 - bardzo dobry 5 5 4/6
6. |Stan techniczny obiektu 24,5% 4,08% 3 - przecigtny 3 6 - wybitny 6 4 3/6
7. |Konstrukcja obiektu 3,6% 3,60% 0 - gorsza 0 1 - lepsza 1 2 1/1
8. |Forma wiadania (typ prawa) 4,5% 4,50% 1 - lepsze 1 1 - lepsze 1 1 0/1
Suma: 100,0%

W zwiazku z powyzszym nalezy odpowiednio proporcjonalnie przeliczyé wagi cech rynkowych bez
uwzgledniania wptywu catej lub czedei zmiennosci tej cechy rynkowej, ktdra nie wptywa na zrdézni-
cowanie cen transakcyjnych, co przedstawia ponizsza tabela.
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Waga cechy Liczba standw dla | Rozpigtosé cechy | Udzial rozpigtosci Whkiad cechy w Waga cechy z |Waga cechynal
L.p. Cechy rynkowe swsslaiiy | pewddl | stletim it | meste s | Se s e | ety

standw cech cechy rynkowej cechy na rynku catkowitej cechy zmiennosci cech standéw cech rynkowej
1. |Powierzchnia obiektu 14,4% 2 1/6 0,167 0,024 4,6% 4,61%
2. |Wielkasé gruntu 8,6% 5 4/6 0,667 0,057 11,0% 2,75%
3. |Lokalizacja ogéina 20,0% 5 4/6 0,667 0,133 25,6% 6,40%
4, |Lokalizacja wzgledem drég 9,1% 3 2/4 0,500 0,046 8,7% 4,37%
5. |Typ obiektu / powierzchni 15,3% 5 4/6 0,667 0,102 19,6% 4,90%
6. |Stan techniczny obiektu 24,5% 4 3/6 0,500 0,123 23,5% 7,84%
7. |Konstrukcja obiektu 3,6% 2 1/1 1,000 0,036 6,9% 6,91%
8. |Forma wiadania (typ prawa) 4,5% 1 0/1 0,000 0,000 0,0% 0,00%

Suma: 100,0% 0,521 100,0%

Powyzej przeliczone w stosunku do zmiennosci cech wagi rynkowe przyjete zostang do dalszych
obliczen zmiennoéci cenowej rynku (AC) i wyceny nieruchomosci.

8.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomoéci z przedstawieniem ocen stanéw cech w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

Na podstawie zrédet informacji o szacowanej nieruchomosci stwierdzono i przyjgto do wyceny
nastepujace cechy rynkowe, zgodnie z zakresem i celem wyceny:

L.p. Cecha rynkowa Stopien cechy Opis stanu cechy rynkowej
1 |Powierzchnia obiektu 0 - bardzo duza powyzej 5.000 m2
2 |Wielkosé gruntu 4 - pow. sredniej Stosunek pow. gruntu/pow. zabudowan w przedziale <3,0-4,0)
3 |Lokalizacja ogélna 5 - bardzo dobra Obszary podmiejskie miast powiatowych
. " Polozenie w poblizu drogi krajowej, wojewddzkiej. Dojazd do
4 ali ledem 4 - bardzo dobra + i f ) i 5
Lokalizacja wzgle drég nieruchomosdci bezposrednio z drogi skategoryzowanej,
6 - najlepszy Obiekty/powierzchnie handlowo-usiugows
5 - bardzo dobry 9,2% O biekty/powierzchnie biurowo-administracyine
4 - dobry Obiekty/powierzchnie ustugawe
5 |Typ obiektu / powierzchni 3 - przecietny 90,8% 3,18 |Oblekty/powierzchnie specjalistyczne / kwalifikowane
2 - dostateczny Obiekty/powierzehnie produkeyjne
1 - staby O biekty/powierzchnie magazynowo-skiadowe
0 - najstabszy O hiekty/powierzehnie warsztatowo-gospodarcze
6 - wybitny O biekt nowopowstaty lub po kapitalnym remoncie petaczenym z modernizacja
5 - bardzo dobry Elementy chiektu bardzo dobrze utrzymane, konserwowane na biezaco
4 - dobry 100,0% Elementy obiektu sa nalezycie utrzymane, nie wykazuja wigkszego z2uzycia
6 |Stan techniczny obiektu 3 - przecietny 4,00 |Elementy obiektu s3 zadowalajaco utrzymane, celawy jest remont hiezacy
2 - slaby Elementy obiektu zuzyte, celowy jest czgsciowy lub kapitalny remant abiektu
1 - do remontu Elementy obiektu znacznie uszkodzone, konieczny jest remant kapitalny
0 - do rozbidrki Oblakt nie nadaje sie do remontu |ub remant jest nieoplacalny, obiekt do rozbiérki
. 5 1 - lepsza 9,2% Konstrukcja murowana
7 | Konstrukcja obiektu P = 0,09 =
o 0 - gorsza 90,8% ’ Konstrukcja stalowa
8 |Forma wiadania {typ prawa) 1 - lepsze Prawo wiasnosd

8.8. Obliczenie ceny éredniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax) oraz dolnej
granicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspotczynnikow korygujacych

Uwzgledniajac obliczony hipotetyczny (estymowany) przedziat cenowy AC, obrazujacy réznice
pomiedzy cena nieruchomosci odpowiednio o wszystkich ocenach cech najgorszych na danym ryn-
ku i dla nieruchomoéci o wszystkich ocenach cech najlepszych na danym rynku, mozna obliczyé
ceny $redniej (C¢) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe wyceny oraz ustali¢ cene
minimalng (Cmin) i cene maksymalng (Cmax) @ takze dolna granicg [Cemin/Cer] i gbrna granice
[Crmax/Cer] sumy wspédtczynnikéw korygujacych.

L.p. Parametr Wartosc

1 |Cena sSrednia [Cer] (z/m2 P.C.) 2.301 =4
2 |Chmin (hipotetyczna) (zi/m2 P.C.) 293 zi
3 |Chmax (hipotetyczna) (zt/m2 P.C.) 4,350 zt
4 |Hipotet. przedziat cenowy AC(H) 4.057 zt
5 Chmin / Cer. 0,1273

6 Chmax / Cér. 1,8905
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8.9. Obliczenie zakresé6w wspétczynnikéw korygujacych dla cech rynkowych

Uwzgledniajac obliczona cene Srednig (Ce) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax), oraz okredlone w drodze
analizy rynku wagi cech rynnowych, mozna obliczy¢ dolna granice [Camin/Csr] | gérng granice
[Chmax/Cs] sumy wspétczynnikéw korygujacych oraz obliczy¢ zakresy wspétczynnikéw koryguja-
cych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Wagi cech z Wartoscl graniczne wspdtczynnikéw korygujacych
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem | cachy rynkowe nieruchomasgci Chmin I Chmax
mlemneddonch [ v coth dla G Cumin / Cav. Stany cach d1a Comme Chumax / Cer,
1. |[Powierzchnia obiektu 4,6% 0 - bardzo duza 0/ 1 = 0,0059 |1 -duza i/1 = 00871
2. [Wielkosé gruntu 11,0% [2-pon.sdredniej |2/ 6 = 0,0140 |6 - bardzo duza 6/ 6 = 0,2082
3. |Lokalizacja ogdlna 25,6% |2 - dostateczna 2 /6 = 0,0326 |6 - najlepsza 6/ 6 = 0,4841
4. |Lokalizacja wzgledem drég 8,7% 2 - przecigtna 2 /4 = 0,0111 |4-bardzo dobra |4 / 4 = 0,1652
5. | Typ obiektu / powierzchni 19,6% 1 - staby 1/ 5 = 0,0249 [5-bardzo dobry |5/ 5 = 0,3704
6. | Stan techniczny obiektu 23,5% 3 - przedietny 3/ 6 = 0,0300 |56 - wybltny 6 /6 = 0,4448
7. |Konstrukcja obiektu 6,9% 0 - gorsza 0/ 1 = 0,0088 |1-lepsza 1/ 1 = 0,1307
8. [Forma wiadania (typ prawa) 0,0% 1 - lepsze 1/ 1 = 0,0000 |1-lepsza 1/1 = 0,0000
Suma: 100,0% 0,1273 1,8905

8.10.1. Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen stanéw
cech rynkowych nieruchomosci szacowanej oraz ich sumy

Uwzgledniajac dolng granice [Chmin/Cér] | gérng granice [Chmax/Csr] sumy wspdtczynnikéw koryguia-
cych oraz obliczone zakresy wspdtczynnikéw korygujacych dla poszczegdinych cech rynkowych,
mozna okreslic wielkosci wspétczynnikow korygujacych dla poszczegolnych cech rynkowych, wyni-
kajace z ocen poszczegdlnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci.

Wagi cech z Wartosci graniczne wspélczynnlkéw karygujacych Cechy | wspélczynnikl kerygujace
L.p. Cechy rynkowe uwzglgdnlenlem I cachy rynkowe nieruchomoscl Chmin | Chimax dia nleruchomoscl szacowanaj

‘zmlajingicl cach Conin / Cir Cuineid G, Stany cech Wspdiczynniki
1. |Powierzchnia obiektu 4,6% 0/1= 000591/ 1= 0,0871 |0 - bardzo duza 0/ 1 = 00059
2. [Wielkosé gruntu 11,0% 2/6= 001406 /6 = 0,2082 |4 - pow. éredniej 4 / 6 = 01111
3. |Lokalzacja ogdina 25,6% 2/6 = 00326|6/6 = 0,4841 |5 - bardzo dobra 5 / 6 = 0,3712
4. |Lokalizacja wzgledem drég 8,7% 2/ 4= 001114/ 4 = 0,1652 |4 - bardzo dobra 4 / 4 = 0,1652
5. | Typ obiektu / powlierzchni 19,6% 175 = 00249 |5/ 5 = 0,3704 | i o maaeaex3la 18/ 5 = 0,2132
6. |Stan techniczny ohiektu 23,5% 3/6 = 0,0800 6 /6 = 0,444 [TMrorkxst 10k t0%x3+ 100/ 6 = 0,1682
7. |Konstrukcja obiektu 6,9% 0/1=0008][1/1= 0,1307 9,264 %1 + 90,8% x 0 = 0,0 0,09/ 1 = 00198
8. [Forma wiadania (typ prawa) 0,0% 1/1= 0,0000][1/1 = 0,0000]1- lepsze 1/ 1 = 0,0000

Suma: 100,0% 0,1273 1,8905 1,0546

8.10.2. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomodci

Uwzgledniajac obliczone wielkosdci wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdinych cech rynko-
wych, wynikajace z ocen poszezegélnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci oraz sumy
tych wspétczynnikéw oraz cene drednig C¢ mozna obliczy¢ wartos¢ jednostkows wycenianej nieru-
chomosai,

L.p. Parametr Wartosé

1. |Cena srednia [Cér.] (zt/m2 P.C.) 2.301 z4
Suma wspdtczynnikéw korygujacych 1,0546

3. |Wartosc¢ jednostkowa (zt/m2 P.C.) 2.427 zi

Wartos¢ jednostkowa nieruchomosci w przeliczeniu na powierzchnie catkowita zabudowan zlokali-

zowanych na nieruchomosci wynosi: 2.427 zt/m?2 pow. catkowitei.
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8.10.3. Okreélenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartoséé
jednostkowej i liczby jednostek poréownawczych

Uwzgledniajac obliczong wartos¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci oraz jej powierzchnig
catkowita mozna okresli¢ wartos¢ wycenianej nieruchomoédci na podstawie iloczynu wartos¢ jed-
nostkowej i powierzchni catkowitej:

L.p. Parametr Wartos¢
Wartos¢ jednostkowa (z#/m2 P.C.) 2.427 z4
Powierzchnia catkowita (m2) 6.071,32

3. | Wartosé nieruchomosci 14.735.094 zt

Wartodé rynkowa (WR) nieruchomosci wynosi: 14.735.094 zi.
W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, warto$¢ rynkowa (WR) wynosi: 14.735.000 =i.

9. Okreélenie wartoéci likwidacyjnej (WL) szacowanej nieruchomosci
9.1. Charakterystyka sprzedazy likwidacyjnej dla nieruchomosci

Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczen wptywajacych na tryb i mozli-
woéci nieruchomosci majacej stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia, w ramach ewentualnej sprze-
dazy w warunkach odbiegajacych od standardowych - »sprzedaz likwidacyjna”.

Przyjete orientacyjne parametry realizacji wartosci w trybie sprzedazy likwidacyjnej:
v sprzedaz w trybie publicznego przetargu ofertowego;
v zaktadany efektywny okres sprzedazy: zazwyczaj kilkakrotnie krotszy.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegaja od warunkéw okreslonych w definicji
okredlania wartogci rynkowej nieruchomosci. Roznice sprzedazy nieruchomosci szacowanej w
trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku ograniczen
okreélonych dla warunkéw okreélenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

v efektywnego czasu ekspozycji nieruchomodci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas eks-
pozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krotszy niz sredni.

v zwiekszonej presji dotyczacej determinacii sprzedajacego nieruchomos¢, wyrazonej zwigk-
szeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie ekspozycji nie-
ruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci bedzie czasem
maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomosé, a nie $rednim niezbednym dla
sprzedazy nieruchomosci wiasciwym dla rynku);

v presji i ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen nakta-
danych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych.

v presji i oczekiwan potencjalnych nabywcow nieruchomosdci, ktorzy ze wzgledu na swiadomosc
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnodci kupna nieruchomosci w wa-
runkach wymuszonych.

Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w
trybie licytacji publicznej w postgpowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (maja-
cej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej W
stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 3 dla 1. licytacji i do % dla
drugiej licytacji, dla ruchomosci: do % dla I. licytacji i do 2 dla drugiej licytacji oraz w upadtosci
w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 2. Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efek-
tywnoséé egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargdw
komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentow.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomoéci szacowanej, wynikajace z sytuacji

sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ beda podstawe do okreélenia jej wartosci
likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

9.2. Metodyka okreslenia WL w zaleznosci od okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku,
zaloZonego prawdopodobienstwa sprzedazy nieruchomosci i cena dla sprzedazy likwida-
cyjnej
Dla okredlenia wptywu skrdcenia okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku na spodziewang ceng
jej sprzedazy przyjeto nastepujgce zatozenia:
v popyt na nieruchomo$¢ jest proporcjonalny do okresu efektywnej ekspozycji nieruchomosci
na rynku, a stosunek %-owych odchyle standardowych dla réznych okreséw ekspozydji
zmienia sie zgodnie z pierwiastkiem z odwrotnosci stosunkow tych okresdéw (zgodnie rozkta-
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dem Poissona);

v stosunek %-owych odchyler standardowych wynikajacy z popytu dla réznych okreséw ekspo-
zydji nieruchomosci na rynku cechowat bedzie w tej samej proporcji %-owe odchylenia stan-
dardowe opisujace rozrzut cenowy transakcji dla tych okresow ekspozycji;

v' %-owe odchylenie standardowe okredlone dla danego okresu ekspozycji nieruchomodci na
rynku cechowaé bedzie spodziewany rozrzut transakcji dla danego okresu ekspozycji z za-
chowaniem rozktadu normalnego (co pozwala na okreslenie relacji cena-prawdopodobieristwo
sprzedazy nieruchomosci dla zatozonego stopnia pewnosci sprzedazy).

Powyzej wyprowadzona metodyka pozwala na okredlenie zaleznosci pomiedzy zatozong pewno-
Scig sprzedazy nieruchomodci w okresie ekspozycji (mierzong prawdopodobieristwem sukcesu) a
%-owq ceng nieruchomodci w stosunku do wartosci rynkowej, przy zatozeniu normalnego rozkta-
du cen z wyzej okre$lonym %-owym odchyleniem standardowym transakgiji.

Ponizszy wykres obrazuje zaleznoéé¢ wspétczynnika obnizenia wartosci (WL/WR) nieruchomodei
dla sprzedazy wymuszonej (likwidacyjnej) od skrécenia okresu ekspozycji nieruchomosdci na ryn-
ku i poziomu zréznicowania rynku.

9.3. Okreslenie wartosci wspétczynnika dla wymuszonej sprzedazy WL/WR

Uwzgledniajac powyzisze okredlié mozna spodziewang zalezno$¢ pomigdzy wartoscia dla wymu-
szonej sprzedazy nieruchomosci a skréceniem okresu ekspozycji na rynku - wspétczynnik
WRW/WR, co przedstawia ponizsza tabela:

1

i, Zréinicowanie rynku - wepdiczynnik
WLIWR| 6% | 9% 13% | 16%  20% | 25% | 30% | 36% 42% | 49% | 56%
112 | 72% | 66% | B0% | 54% | 49% | 43% 37% 32% | 26% | 20% 15%
1/6 80% | 76% | 72% | 68% | 64% | B0% 56% | 52% | 48% | 44% | 40%
A4 | B4% | 80% | 77% | 74% | 70% | 67% | 64% | 61% | 57% | 54% | 51%
13 B6% | 83% | B0% | 77% | 74% | 72% | 69% 66% | 63% | 60% | 57%
5/12 | 87% | 85% | 82% | 80% | 77% 5% | 72% | 69% | 67% | 64% | 62%
1’? 88% B6% | B4% | B1% | 79% | 77% | 74% 72% | 70% | 67% 1.65% |
72| B9% | 87% | 85% | 83% | 81% 78% | 76% 74% | 72% | 70% | 68%
213 90% | 88% | 868% | B4% | 82% | 80% | 78% 76% | 74% | 72% | 70%

34 | 91% | 89% | 87% | 85% | 83% | 81% | 79% | 77% | 75% 73% | 72%

N vovR>3a R 23-30 [EEwoWR <2

Uwzgledniajac parametry przyjete dla okredlenia wspotczynnika WL/WR, dla wspdtczynnika
zmiennosci cen nieruchomosci podobnych = 39,2%, dla wartoéci wspélczynnika skrécenia okresu
ekspozycii WSE do 1/2, mozna okreéli¢ wartosé wspdtczynnika likwidacyjnego, zgodnie z powyz-
SZym grafem: WL/WR(1/2;39,2%) = 71%.

Wspdlczynnik stosunku WL/WR z uwzglednieniem warunkdéw wymuszenia bez uwzglednienia
przetargowego trybu sprzedazy wynosi dla nieruchomodci szacowanej 0,71.

Wyniki badari rynkowych wykazujg typowy wspotczynnik zwiazany z warunkami sprzedazy prze-
targowej wynoszacy: -7,2% (wspéiczynnik: 0,93) co stanowi spodziewanga obnizke wartodci dla
sprzedazy wymuszonej w trybie przetargowym wynoszaca:

WL/WR = 0,71 x 0,93 = 0,6603
Uwzgledniajac powyzsze analizy wartogé wspdtczynnika WL/WR obrazujacego efektywnosé dla
likwidacyjnej sprzedazy nieruchomodci w drodze przetargu wyniesie 66,03% w stosunku do
wartosci rynkowej nieruchomodci,

Skrocenie okresu ekspozycji

9.4. Okreslenie wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomoéci

Uwzgledniajac okreslong w niniejszym operacie szacunkowym wartosc rynkowa (WR) szacowanej
nieruchomosci oraz okreslona wartosé wspdtczynnika WL/WR obrazujacego efektywnosé dla li-
kwidacyjnej sprzedazy nieruchomodci w drodze przetargu okresli¢ mozna warto$¢ likwidacyjng
(WL) szacowanej nieruchomodci z uwzglednieniem warunkéw wymuszenia oraz przetargowego
trybu sprzedazy,

Wartos¢ likwidacyjna (WL) nieruchomosci, przy uwzglednieniu odpowiednich parametrow zwia-
zanych ze sprzedaza likwidacyjna w drodze przetargowej wyniesie:

WL = 14.735.000 zt x 0,6603 = 9.729.521 z
W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, wartosé likwidacyjna (WL) wynosi: 9,730.000 zi.
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10. Wynik kohcowy wyceny wraz z uzasadnieniem

Uwzgledniajac powyzej przedstawione ustalenia w zakresie cech rynkowych nieruchomosci, analizy
rynku nieruchomosci oraz wykonane obliczenia wartoé¢ rynkowa (WR) i warto$¢ likwidacyjna (WL)
przedmiotu oszacowania zgodnie z okresleniem przedmiotu i zakresu wyceny wynosi:

Warto$é rynkowa (WR) nieruchomosci polozonej w Ostrowcu 1a, gm. Chyndéw, powiat
gréjecki, dz. nr 8/2, z obrebu 0039 Ostrowiec, KW nr RA1G/00072117/2, wynosi:

WR = 14.735.000 z} netto

stownie:
czternaécie milionéw siedemset trzydziesci pieé tysiecy zt netto

Wartoéé likwidacyjna (WL) nieruchomosci polozonej w Ostrowcu 1la, gm. Chynoéw, po-
wiat gréjecki, dz. nr 8/2, z obrebu 0039 Ostrowiec, KW nr RA1G/00072117/2, wynosi:

WL = 9.730.000 2zt netto

stownie:
dziewieé milionéw siedemset trzydziesci tysiecy zt netto

Uzasadnienie wyniku wyceny

Wynik wyceny uzyskany zostat w wyniku stwierdzenia stanu, przeznaczenia i cech rynkowych
nieruchomoéci w drodze wyceny metodag korygowania ceny $redniej na podstawie co najimniej
kilkunastu nieruchomosci podobnych, ktére bylty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane s3a ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy rynkowe tych nieruchomosci,
stanowiacych podstawe oszacowania.

Cechy nieruchomosci szacowane]j determinujace jej wartosé znajduja sie wsrod cech uwzglednia-
nych w wycenie, wartos¢ nieruchomosci miesci sie w sposéb odpowiadajacy cechom rynkowym
sakresie cen obserwowanych na rynku, w zwigzku z czym uzyskany wynik oszacowania uznac
nalezy za wiarygodny i odpowiadajacy wartoéci rynkowej nieruchomosci.

LR -
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WYCENA.COM.PL




Strona | 39.

I. Klauzule i ustalenia dodatkowe

Wykonawcg niniejszego operatu szacunkowego i podmiotem odpowiedzialnym jest:
Joanna Bonda, ul, Obrzezna 4/28, 02-691-Warszawa, NIP: 5441477337

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku od towaréw i ustug (VAT) jaki nalezy
sie ewentualnie od transakcji sprzedazy nieruchomosci i nie zawiera innych podatkéw i optat
zwigzanych z transakcja kupna-sprzedazy nieruchomosci.

Przedmiot niniejszego opracowania oszacowany zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecz-
nych, cigzacych ewentualnie na nieruchomosci.

Wartoéé szacowanej nieruchomosci dokonana zostata na dzierh wyceny i moze ulec zmianie w
wyniku zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku nieruchomosci albo stanu zagospoda-
rowania, technicznego i prawnego nieruchomosci lub jej otoczenia.

Opracowanie niniejsze moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktdérego zostalo sporzadzone,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw majacych wptyw na wartosé nieruchomosci. Wykarzy-
stanie niniejszego opracowania po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia nie rodzi
dla autora zadnych skutkdw prawnych.

Ninlejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej, budowlanej, geotechnicznej, tok-
sykologicznej lub $rodowiskowej nieruchomodci lub obiektow budowlanych.

Opracowanie niniejsze wykonane zostato wylacznie dla celéw okredlonych w pkt. 2. i do wyko-
rzystania wylgcznie przez zamawiajacego wycene okreslonego w pkt. 4. Wykorzystanie niniej-
szego opracowania dla celéw innych niz okreslone w pkt. 2., badz przez osoby trzecie albo
wobec oséb trzecich bez zgody autora jest zabronione i nie rodzi dla niego zadnych skutkéw
prawnych.

Opracowanie niniejsze wykonane zostato przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informa-
cji uzyskanych od w toku czynnosci szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje te do-
kumenty, ktdre uzyskane zostaty w toku czynnosci szacowania, na ktére powotat sie w niniej-
szym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci ich za prawdziwos¢ i kompletnosé
oraz za zatajone wady prawne majace wptyw na wartos¢ nieruchomosci.

Wykonawca zastrzega sobie prawa autorskie do niniejszego opracowania. Niniejsze opraco-
wanie nie moze byé opublikowane w catosci lub w czesci w jakimkolwiek opracowaniu bez
zgody autora | bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji, o ile taka publikacja nie wynika
wprost z celu wykonania niniejszego opracowania lub przepiséw prawa. Przed skopiowaniem
catodci lub jakiejkolwiek czedcl niniejszego opracowania lub odwotaniem sie do niego w jakim-
kolwiek pi$émie, dokumencie lub oswiadczeniu albo wigczeniu lub dotaczeniu catosci lub jakiej-
kolwiek czesci niniejszego opracowania do jakiegokolwiek pisma, dokumentu lub o$wiadczenia
albo przed ujawnieniem tresci niniejszego opracowania jakiejkolwiek stronie trzeciej, wyma-
gana jest pisemna zgoda autora, o ile takie skopiowanie, odwotanie lub ujawnienie tresci nie
wynika wprost z celu wykonania opracowania lub przepiséw prawa. Taka zgoda jest wymaga-
na réwniez, jesli autor nie jest wymieniony z imienia | nazwiska lub jesli czes¢ niniejszego
opracowania bedzie polaczona z innym opracowaniem.
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I1. Dokumentacja fotograficzna
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III. Zalaczniki

1. Wypis z ewidengji gruntow
Ksiega wieczysta nieruchomosci

ka na gaz ptynny
7. Aktualna polisa OC

2
3. Decyzja nr 1433/2012 z dnia 31 grudnia 2012 r. zatwierdzajaca projekt zamienny
4

Decyzja nr 277/2013 z dnia 07.06.2013 r. udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie budynku
sortowniczo-przechowalniczego z czescig socjalng

5. Decyzja nr 1073/2021 z dnia 6 pazdziernika 2021 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe zbiornika na gaz ptynny o poj. 4850 |

6. Zaswiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gréjcu o braku wniesienia
sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu budowy i przystapieniu do uzytkowania zbiorni-
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Wojewddziwo | MAZOWIECKIE
Powiat : GROJECKI
Jednostka ewidencyjna : 140603_2 CHYNOW
(nazwa organu wydajgcego dokument) Obreb : 0039 OSTROWIEC

Nr kancelaryjny :

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW O NIEPELNEJ TRESCI

z dnia: 2023-02-01

Jednostka rejestrowa : G.32

Charakter
L Podmiot id j i
P RERNES -SMidane Ny wiasno$ci / wladania Ustaed
1 FRUIT LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA Wiasnosé 17
OSTROWIEC 1A; 05-650 CHYNOW,
i - QOznaczenie | pow Pow NrKW lub inn
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatk Opis uzythu i A : Y
. N Rl R uzytkow i | yaytku | daiafki dokument
konturéw [hal {ha] wlasnosci
klasyfikac.
82 1 OSTROWIEC tereny przemysiowe Ba 1.6720 1.7080 |RA1G/00072117/2
grunty pod rowami W-RIVa 0.0360
!ddzla!k: ..... 140803_,20039812 sy é;anléw: .........................................................................................
Rejon statystyczny: 722510
Razem powierzchnia dzialek : 1.7080 ha

Stownie :  jeden ha. siedem tysiecy osiemdziesigt m. kwadr,

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri ;. 2023-02-01
Sporzgdzit: Jolanta Jaszewska

Renata Elektronicznie

20230248, ..o podpisany przez
(imig i nQv.@ﬂ)slb{}tQpn ze RenataPanuta
Jaszczerska
Jaszczers Data: 2023.02.02
ka 09:09:16 +01'00"
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17.02.2023, 08:31

EIONOWY W

B JCHOMOSC 4

DzialI-O |DzialI-Sp |DzialII |Dziat11I |Dziallv |

DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
Wwpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 1
Dzialki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 8/2 1
PoloZenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 gg.?ggﬁ:é] E, GROJECKI, CHYNOW,
miejscowosc)
w DZIALKA ZABUDOWANA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar calej nieruchomoéci [1,7461 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego =
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 2
ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 MAPA; 43,47, /00020586/
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt, poloZenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00004888/05/, 2005-08-02 00:00:00, 2006-02-15 00:00:00, NIE, 48,
/00073109/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
— numer karty akt, poloZenie wniosku - numer ksiﬂf)

kv, M. gov. plleukw. "

17.02.2023, 0&:32

7 08:31

|Dziat1-0 |Dzial I-Sp |[Dzial 31 |Dziat 111 [Dziatzv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§€IA

BRAK WPISOW

1
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‘ NIERBEHOMC

DziatI-O0 |DzintI-Sp |DziatIl |Dzial 1 [DziatiV |

DZIAL IT - WEASNOSE |

‘ } ’ Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie 3

K (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1.2 11 /1 o
| udzlatu/rodzaj wspdinosci)
Inna osoba prawna lub jednostka g';‘::“'igg;s“":cs SPOLKA Z

organizacyjna niebedaca osoba prawng
(Noawe ledziba) ODPOWIEDZIALNOSCIA, WOLA

‘ DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
3 UMOWA SPRZEDAZY, 5224/2011, 2011-06-29, ANNA GRYN HAMERA, GROJEC; 17-18
4 (tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona |
ko/i iska, siedzliba; pofozenie dok itu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00005583/11/001, 2011-07-01 13:50:44, 2011-08-22-10.43.44.962785,
< NIE, 16-22
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wnlosku
- numer karty akt)

| ’ Powrat

n

17.02.2023, 08:32 kow. ma.gov. plloukw.

31 WIECZYSTE] NR RALG/OQOFRLAT /2, STAN Z DNEA 20

TRESC KS 2-17 08:32

sdrone] prave SAT REJONOWY W GROICH, ¥ WYDZIAL KST WIECZYETVOH - RALG

Brow

D56 GRUNTOWR

[Dziat1-0 [pziat1-Sp [Dzialll [Dziat1X [Dziativ |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu |} 40
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
Rodzaj wplsu ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

WPISANIE OGRANICZONEGO PRAWA
RZECZOWEGO - NIEODPLATNE] I NA CZAS
NIEOKRESLONY SLUZEBNOSCI GRUNTOWE]
NA RZECZ ansnoczasneso WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OBIETE] KSIEGA

Tresé walsu WIECZYSTA RALG/00003343/8,
USTANOWIONE] W PAR.3 UST. 1
NINIEJISZEGO AKTU NOTARIALNEGO, WRAZ
Z JEJ UIAWNIENIEM W DZIALE 1-SP KSIEGI
WIECZYSTE] RA1G/00093343/8

Wskazania innej
:j:;:’,gzg;gig © llp. 1. Numerksiggi  |RALG / 00093343 / 8
Nr
ip. 2. ——— podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 41
Hodhjwpiu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
WPISANIE OGRANICZONEGO PRAWA
RZECZOWEGO - NIEODPEATNE] I NA CZAS
NIEOKRESLONY SLUZEBNOSCI GRUNTOWE)
NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
Trest wplsu NIERUCHOMOSCI OBIETE] KSIEGA

WIECZYSTA RALG/00084386/5,
USTANOWIONE] W PAR,3 UST. 2
NINIEJSZEGO AKTU NOTARTALNEGO, WRAZ
Z JE] UIAWNIENIEM W DZIALE I-SP KSIEGI
WIECZYSTE] RA1G/00084386/5

Wskazania innej
nieruchomosci -
nieruchomosc

wiadnaca

Lp. 1. Numer ksiggi RA1G / 00084386 / 5

Nr
Lp. 3. — podstawy
wpisu
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Numer wpisu

la 42

Rodzaj wpisu

(OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tredé wpisu

WPISANIE OGRANICZONEGO PRAWA
RZECZOWEGO - NIEODPLATNE] I NA CZAS
INIEOKRESLONY SLUZEBNOSCI GRUNTOWE]
NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
INIERUCHOMOSCI OBJETE] KSIEGA,
WIECZYSTA RA1G/00093343/8,
USTANOWIONE] W PAR.3 UST. 3
NINIEJSZEGO AKTU NOTARIALNEGO, WRAZ
Z JE) UJAWNIENIEM W DZIALE I-SP KSIEGI
WIECZYSTE] RA1G/00093343/8

Wskazania innej
nieruchomosci -
nierichomods Lp. 1. Numer ksiegi RALG / 00093343/ 8
Nr
Lp. 4. == podstawy
wpisu
Numer wpisu 5 43
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
Rodzaj wpisu ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
WPISANIE OGRANICZONEGO PRAWA
RZECZOWEGO - NIEODPLATNE] I NA CZAS
NIEOKRESLONY SEUZEBNOSCI GRUNTOWE]
NA RZECZ KAZSDOCIESNEGO WEASCICIELA
Trest wplsu NIERUCHOMOSCI OBIETE] KSIEGA

IWIECZYSTA RA1G/00084386/5,
USTANOWIONE] W PAR.3 UST. 4
NINIEJSZEGO AKTU NOTARIALNEGO, WRAZ
Z JE] UJAWNIENIEM W DZIALE I-SP KSIEGI
WIECZYSTE) RA1G/00084386/5

Wskazania innej
nieruchomosci -

nleruchomodé Lp. 1. Numer ksiegi RA1G / 00084386 / 5
wiladngca
Nr
Lp. 5. = podstawy
wpisu
Numer wpisu le 44
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
WPISANIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE
WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI NA RZECZ
. SPOLKI POD FIRMA GAD INVESTMENTS
Tresé wpisu SPOLKA Z oc;umazon.q
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
POZNANIU
Inna osoba prawna lub jednostka GAD INVESTMENTS SPOLKA Z
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 OGRANICZONA
prawna (nazwa, sledziba, REGON, " 1 |ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN,
KRS) 383110619, 0000782134
Nr
Lp. 6. - podstawy
wpisu

17.02.2023, 08:32

Numer wpisu 7 45

Rodzaj wpisu__ |OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
WPISANIE OGRANICZONEGO PRAWA
RZECZOWEGO - NIEODPLATNEGO I NA
CZAS NIEOKRESLONY PRAWA
UZYTKOWANIA, POLEGAJACEGO NA
PRAWIE UZYWANIA PRZEDMIOTOWE]

Tresé: wpisu INIERUCHOMOSCI ORAZ POBIERANIU

POZYTKOW - NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA
GAD INVESTMENTS S z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W POZNANIU (KRS 0000782134,
REGON 383110619), USTANOWIONEGO W
PAR. 3 NINIEJSZEGO AKTU NOTARIALNEGO

Inna osoba prawna lub jednostka
arganizacyjna niebedaca osobg

prawng (nazwa, siedziba, REGON,

GAD INVESTMENTS SPOLKA Z
OGRANICZONA

' |ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN,

KRS) 383110619, 0000782134
Nr
Lp. 7. - podstawy
wpisu
Numer wpisu [a 46
Rodzaj wpisu |INNY WP1S
SAD REJONOWY W RADOMIU V WYDZIAL
GOSPODARCZY, POSTANOWIENIEM Z DNIA
14 LISTOPADA 2019 ROKU W SPRAWIE V
Tresé wpisu GU 85/19 OGLOSIt UPADLOSE FRUIT

LOGISTICS SPOLKI Z OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
losTROWCU

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

40 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZE!NOQC!, 2170/2019, 2019-05-10,
DANUTA ROZWADOWSKA, POZNAN; 320-323
( tytuo’ aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
T ; pofozenie 1tu - numer karty akt)
Dz. KW,'RAIGIOUDOGSS!IIS,’DUI 2019-05-10 15:41:00, 2019-10-18-09.30.34.580962,
NIE, 314-315
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

41 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SEUZEBNOSCI, 2170/2019, 2019-05-10,

DANUTA ROZWADOWSKA, POZNAN 320-323

(tytut aktu, numer rep A dar:a sporzqdzerrfa, notariusz - imigfimiona i

ntu - numer karty akt)

DZ. KW!RAIG[OODO6933j19/001 2019-05-10 15:41:00, 2019-10-18-09.48.09.873573,
NIE, 314-315

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wnlosku
- numer karty akt)




17.02.2023, 08:32 ok
42 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 2170/1019, 2019-05-10,
DANUTA ROZWADOWSKA, POZNAN; 320-323
{tytut aktu, numer rep A, da:a spmzqdzenia, notariusz - imiefimiona i

f /nazwiska, zenle dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW/RAlG!00006934/19,’001 2019-05-10 15:41:00, 2018-10-18-10.00.00.584135,
NIE, 314-315

(rodzaj | numer dzlennika, chwiia wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wnlosku

- numer karty akt)
43 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU StUZEBNOSCI, 2170/2019, 2019-05-10,
DANUTA ROZWADOWSKA, POZNAN; 320-323

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i

, sledziba; ie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW, !RAlG!OOUOGQBS!lQ/OGl 2019-05-10 15:41:00, 2019-10-18-10.10.44.389106,
NIE, 31-33
(radzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwlila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
~ aumer karty akt)

44 UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY, 2606/2019, 2019-06-03, DANUTA
ROZWADOWSKA, PCIZNAN 345-350
(tytut aktu, rrumer rep A, dal';a sporzadzenia, notariusz - Imie/imlona |

ba; polozenle dok 1ty - numer karty akt)
DZ. KW/RAlG/UODO7975f19/001 2019-06-03 15:57:00, 2019-10-18-10.19.24.496467,
NIE, 340-341
(mdzaj 1 numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniasku
- numer karty akt)

45 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU PRAWA UZYTKOWANIA, 3291/2019, 2019-07-
08, DANUTA ROZWADOWSKA, POZNAN; 363-365
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - Imig/imiona |
nazwisko/nazwiska, sledziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00009438/19/001, 2019-07-08 14:24:00, 2019-10-18-10.26.22.728167,
NIE, 358-359

358-359

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
= numer karty akt)

46 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADI’.DéCl, V GU 85/19, 2019-11-14, SAD
REJONOWY W RADOMIU V WYDZIAL GOSPODARCZY, RADOM; 212-214,
RA1G/00036088/5
(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer
kslegl wieczystef)

DZ. KW./RA1G/00001299/20/001, 2020-01-30 14:05:00, 2020-09-11-13.54.04.527677,
NIE, 388-389

(rodzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

hitpa:/iprzegladarka-okw.ms. gov. pisuiow_prz/KslegWieczysta/pokazWydruk 4l
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(STE] NR RALE /O

Fp2, STAN Z DNIA 2023-02-17 08:32

prowndzone] pr SAD HEIONOWY W :’szasé}m’x V WYDEIAL KEIAG WIECEYSTYCH - RALG

MIERBCHOMOSE

[Dziat1-0 |Dziat1-Sp |DziatIl |DzialIll [Dziativ |

WINTOWA

DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. - padstawy
wplsu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 6,9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
11388000,00 (JEDENASCIE MILIONOW
Suma (stownie), waluta TRZYSTA OSIEMDZIESIAT OSIEM TYSIECY)
ZE
WIERZYTELNOSCI BANKOW: BANKU
SPOLDZIELCZEGO W PIASECZNIE - DO
KWOTY 6.813,440,40 Zt I BANKU
POLSKIE] SPOLDZIELCZOSCI SPOLKA
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE -
(numer wlerzytelnosci / Lp. 1. [t |DO KWOTY 4.574.559,60 Zt, Z
wierzytelno$é, stosunek prawny) TYTULU KREDYTU KONSORCIALNEGO
INWESTYCYINEGO, UMOWA NR
001/12/00134 O KREDYT
KONSORCIALNY INWESTYCYINY
ZAWARTA DNIA 13 WRZESNIA 2012R.
WIERZYCIELOWI HPOTECZNEMU
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O
Plerwszeristwo Lp. 1. [PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HIPOTEKI NA
MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
NR 1
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z 3
pierwszeristwa
W POLU 4.4, 1‘;.1 UJAWNEONO NUMER
HIPOTEKI, KTORA MA BYC PRZENIESIONA
Radzajamiany, LP- 1 INA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ
NINIEJSZA HIPOTEKE
Wierzyclel hipoteczny / Administrator hi ki
Inna oscba prawna lub jednostka
oA e |, ; (BN SROtOTIELCEY t prASCCIE
prawna (nazwa, siedziba, REGON, ADMINISTRATOR HIPOTEKI
administrator hipoteki)
Nr
Lp. 2. == podstawy
wpisu

oo M1




17.02.2023, 08:32

Numer hipoteki (roszczenia)

3 8, 18,

Rodzaj hipoteki (roszczenia

Suma (stownie), waluta

HIPOTEKA UMOWNA 19,22
22937715,00 (DWADZIESCIA DWA

MILIONY DZIEWIECSET TRZYDZIESCI

SIEDEM TYSIECY SIEDEMSET PIETNASCIE)

zr

Wierzytelnoéé | stosunek prawny
(numer wierzytelnoéci /
wierzytelno$é, stosunek prawny)

Lp. 1.

KREDYT KONSORCIALNY
INWESTYCYINY DLA
PRZEDSIEBIORSTW NA REALIZACIE
ZADAN INWESTYCYINYCH OPISANYCH
W PLANIE DOCHODZENIA DO
UZNANIA, ZAPLANOWANYCH NA 11
POLROCZE 11T ROKU DOCHODZENIA,
TJ. 2012 ROKU WRAZ Z ODSETKAMI,
ODSETKAMI PRZETERMINOWANYMI,
INNYMI SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI
ORAZ KOSZTAMI POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO, UMOWA NR
001/13/00024 Z DNIA 21 MARCA 2013
ROKU

Pierwszeristwo
Lp. 1.

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEISZE)
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE WPISANA POD NUMEREM 2

. [PRZENIESIONA NA MIEISCE OPROZNIONE

UIAWNIONO NR HIPOTEKI ,KTORA MA BYC

PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszeristwa

6,7.8

Inne informacie

HIPOTEKA ZABEZPIECZA WIERZYTELNOSCI
BANKU SPOLDZIELCZEGO W PIASECZNIE
DO KWOTY 6.900.000 ZLOTYCH, MAZOVIA
BANKU SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W
GORZE KALWARII DO KWOTY 4.500.000
ZLOTYCH, BANKU SPOLDZIELCZEGO W
RASZYNIE DO KWOTY 3,900,000 Z£tOTYCH
I BANKU SPOLDZIELCZEGO W PRZYSUSZE
DO KWOTY 7.637.715 ZLOTYCH

Rodzaj zmiany
Lp. 1.

W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO NUMER
HIPOTEKI , KTORA MA BYC PRZENIESIONA
NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ
NINIEISZA HIPOTEKE.

Lp. 2.

W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO NUMER
HIPOTEKI , KTORA MA BYC PRZENIESIONA
NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ
NINIEJSZA HIPOTEKE.

Wierzyciel hipoteczny / Administrator h
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawnga (nazwa, siedziba, REGON,
administrator hipoteki)

Lp. 1. |PIASECZNO, 00050877300000,

ki
BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE,

DMINISTRATOR HIPOTEKI

Lp. 3.

Nr
- podstawy
wpisu

Eal

17.02.2023, 08:32 .
Numer hipoteki (roszczenia) la 10, 11,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) |[HIPOTEKA UMOWNA 23. gg

8060000,00 (OSIEM MILIONOW 2
Suma (stownie), waluta ssztDZfESL(\T T‘IS]ECY)‘;I’. 34: 35
Wierzytelnoéd | stosunek prawny KREDVTODSENA I INNE NALEZNOSCT
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 A q
UMOWA NR 001/13/00107 Z DNIA 21
wierzytelno$¢, stosunek prawny) CZERWCA 2013R
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z 11
pierwszefistwa
KREDYT ZOSTAL UDZIELONY FRUIT
LOGISTICS SPOLKA A OGRANICZONA,
Inne Informacje ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WOLT CHYNOWSKIE] 54 C,05-650 CHYNOW
Rodzaj zmiany W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO NR
. 1, [HIPOTEKI, KTORA MA BYC PRZENIESIONA
P- 1- Ina MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
NINIEJSZA HIPOTEKE
W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO NUMER
. 2 HIPOTEKI, KTORA MA BYC PRZENIESIONA
P- 2- INA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
NINIEISZA HIPOTEKE
W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO MUMER
L, 3. [HIPOTEKL, KTORA MA BYC PRZENIESIONA
P 3 INA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ
NINIEJSZA HIPOTEKE
Wierzyciel hip y
Inna osoba prawna lub jednostka
BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE
organizacyjna niebedaca osoby Lp. 1. PIASECZNO, 000508773 CZNIE,
prawna (nazwa, sledziba, REGON) !
Nr
Lp. 4. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) [s 12,13
Rodzaj hipoteki (r ] HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta gsﬂllé(g;l,zo: {JEDEN MILION SIEDEMSET
KREDYT INWESTYCYINY, ODSETKI,
ODSETKI OD NALEZNOSCI
Wierzytelno$c i stosunek prawny PRZETERMINOWANYCH, INNE
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 |SWIADCZENIA UBOCZNE ORAZ
wierzytelnosé, stosunek prawny) KOSZTY POSTEPOWANIA, UMOWA
KREDYTU NR 001/15/00034 Z DNIA 30
MARCA 2015 ROKU
Wierzycielhip
Inna osoba prawna lub jednostka
aanIzacyins niebidaca oscty g ;Aggéz%wzm.mw PIASECZNIE,
prawna (nazwa, siedziba)
Nr
Lp. 5. - podstawy
wpisu

k2L




‘ 17.02.2023, 08:32

Numer hipoteki (roszczenia) 6 14, 15,
Rodzaj hipoteki (rt ) HIPOTEKA UMOWNA 18

Suma (slownie), waluta

1700000,00 (JEDEN MILION SIEDEMSET
TYSIECY) Zt

L Wierzytelnosé | stosunek prawny
§ (numer wierzytelnosci /
- wierzytelno$é, stosunek prawny)

KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM DLA
PRZEDSIEBIORCOW, ODSETKI,
ODSETKI PRZETERMINOWANE, INNE
SWIADCZENIA UBOCZNE ORAZ
KOSZTY POSTEPOWANIA, UMOWA NR
001/15/00130 Z ONIA 20.07.2015 R.

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
plerwszenistwa

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEISZE)
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE WPISANA POD NR 3

Wierzyclel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE,

organiz: na niebedaca oscba Lp. 1.
| p:gwn;(f?’:;‘ma’ PAURS Reaan) PIASECZNO, 14202984100000
‘ W
Lp. 6. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 16, 17,
Rodzaj hipotekl (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA 19

1700000,00 (JEDEN MILION SIEDEMSET
TYSIECY) ZE

‘ Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosé | stosunek prawny
(numer wlerzyteinosci /
wierzytelno$¢, stosuniek prawny)

.|t |SWIADCZEN UBOCZNYCH ORAZ

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCIL
GLOWNYCH, ODSETEK, ODSETEK
PRZETERMINOWANYCH , INNYCH

KOSZTOW POSTEPOWANIA., KREDYT
OBROTOWY Z DNIA 3 GRUDNIA 2015
ROKU NR 001/15/00179

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
plerwszeristwa

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE])
HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE WPISANA POD NR 3

Wierzyciel hip

organizacyjna niebedaca osoba

prawna (nazwa, siedziba)

k ‘ Inna oscba prawna lub jednostka

' |[ODDZIAE W MAGNUSZEWIE, PIASECZNO

BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE

p. 7.

Nr
L podstawy
wpisu

4

17.02.2023, 08:32

Numer hipoteki (roszczenia)

|a 20, 21

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

1700000,00 (JEDEN MILION SIEDEMSET
TYSIECY) ZE.

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosé, stosunek prawny)

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI
GLOWNE] WRAZ Z ODSETKAMI

| INNYMI SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI
I KOSZTAMI POSTEPOWANIA, UMOWA
2 DNIA 30 WRZESNIA 2016 ROKU NR
001/16/00131

Lp. 1. (1

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
plerwszeristwa

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]
HIPOTEKI NA MIEISCE NR 3 ,KTORE
BEDZIE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
USTANOWIONA DO KWOTY 22937715,00 Zt.
NA RZECZ BANKU SPOLDZIELCZEGO W
PIASECZNIE-ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Wierzyclel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE
. |ODDZIAL W MAGNUSZEWIE,
PIASECZNO, 000508773

5

Nr
Lp. 8. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) le 23, 24
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

2040000,00 (DWA MILIONY
CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt

Wierzytelno$é | stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wlerzytelno$é, stosunek prawny)

KREDYT,ODSETKI I INNE NALEZNOSCI
UBOCZNE WYNIKAJACE Z UMOWY,
UMOWA NR 001/17/15 Z DNIA 8
MARCA 2017R

Lp. 1. 1

Pierwszeristwo

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEISZE}

Lp. 1. [HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ

HIPOTEKE WPISANA POD NR 4

Inne Informacje

KREDYT ZOSTAL UDZIELONY FRUIT
LOGISTICS SPOLCE Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
(OSTROWIEC 1 A, 05-650 CHYNOW

Wierzyciel hij

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osoba

BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE
Lp. 1. |ODDZIAEL W

prawng (nazwa, siedziba)

MAGNUSZEWIE, PIASECZNO

Lp. 9.

Nr

L podstawy

wpisu

511




17.02.2023, 08:32

Numer hipoteki (roszczenia) |10 26, 27
Rodzaj hipateki (r ) |HIPOTEKA UMOWNA
8043000,00 (OSIEM MILIONOW
Sums (Rowniel; yaluta CZTERDZIESCI TRZY TYSIACE) 2t
KREDYT WRAZ Z ODSETKAMI,
ODSETKAMI OD PRZETERMINOWANE]
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny NALEZNOSCI, KOSZTAMI
{numer wierzytelnoéci / Lp. 1. |1  |POSTEPOWANIA ORAZ INNYMI
wierzytelnoéé, stosunek prawny) SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI,
UMOWA KREDYTU NR 001/17/113 2
DNIA 7 WRZESNIA 2017 ROKU
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z DO KWOTY 8043000 PLN NA MIEISCE
pierwszerstwa OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNE] POD
NR HIPOTEKI 4
W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO ROSZCZENIE
. O PRZENIESIENIE HIPOTEKI DO KWOTY
Ratza zmiany LP- - 18343000 PLN NA OPROZNIONE MIEISCE
HIPOTECZNE NR 4
) 4 | h d ud '
Inna osoba prawna lub jednostka
BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL W
organizacyjna niebedaca osoba 52 I
prawna (nazwa, sledziba, REGON) MAGNUSZEWIE, PIASECZNO, 000508773
NP
Lp. 10. Bas podstawy
Wwpisu
Numer hipoteki (roszczenia) |11 30, 31,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA 32
2437000,00 (DWA MILIONY CZTERYSTA
Suma (stownie), waluta [TRZYDZIESCT SIEDEM TYSIECY) Zt
KREDYT WRAZ Z ODSETKAMI,
ODSETKAMI OD
Wierzytelnosé | stosunek prawny PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI,
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1  |KOSZTAMI POSTEPOWANIA ORAZ
wierzytelno$é, stosunek prawny) INNYMI SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI,
UMOWA KREDYTU NR 001/17/112 Z
DNIA 7 WRZESNIA 2017 ROKU
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z UMOWNE] DO KWOTY 2437000 PLN NA
pierwszeristwa MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE
UMOWNE] POD NUMEREM 4
W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO ROSZCZENIE
O PRZENIESIENIE HIPOTEKI DO KWOTY
Rodzaj zmiany LP- 1. 15437000 PLN NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE NR 4
Wierzyclel hip y
Inna osoba prawna lub jednostka
: BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE,
organizacyjna niebedaca osoba = PIASECZNO. 000505773 SECZNIE,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) ¥
Nr
Lp. 11. == podstawy
wpisu

am

17.02.2023, 08:32
Numer hipoteki (roszczenia) 12 36, 37,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 38, 39

123048,00 (STO DWADZIESCIA TRZY
TYSIACE CZTERDZIESCI OSIEM) Zt

ZALEGLE NALEZNOSCI Z TYTURU
PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1
wierzytelno$é)

Wierzyciel hipoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego

(zwiazek migdzygminny) (nazwa, Lp. 1.
sledziba, REGON)

GMINA CHYNOW, CHYNOW, 000538946

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
6 UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI, 6678/2012, 2012-09-13, TADEUSZ MIRON
HAMERA, GROJEC; 31-33
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzema, notariusz - imig/fimiona I
kumentu - numer karty akt)
DZ. KWIRAIG{DODD7141!12/DDI 2012-09-14 13:06:22, 2012-10-22-14.14.56.987338,
NIE, 31-33
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wnlosku
- numer karty akt)
8 UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI, 1955/2013, 2013-03-21, TADEUSZ MIRON
HAMERA, GROJEC; 55-57
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/ foZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW. _IRAIG]DDDDZD41I13/DDI 2013-03-22 13:57:52, 2013-04-09-15.37.51.944500,
NIE, 55-57
(mdzaj.l numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku
- numer karty akt)
9 UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI, 1955/2013, 2013-03-21, TADEUSZ MIRON
HAMERA, GROJEC; 55-57
(Mu!ak‘tu numer rep A, data sporzadzenra, notariusz - imie/imiona i
dokumentu - numer karty akt)
?JEZE Ks\g;’sﬂy}uG{DOOORHl/lyOBZ 2013-03-22 13:57:52, 2013-04-09-15.37.51.944500,
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
- numer karty akt)
10 OSWIADCZENIE BANKU, 2013-06-21, BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE; 69
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; poloZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00004465/13/001, 2013-06-21 12:32:19, 2013-06-27-12.56.36.826144,
NIE, 63-85
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku
= numer karty akt)
11 OSWIADCZENIE KREDYTOBIORCY, 2013-06-21, PAWEL PARADOWSKI; 70
(wskazanie podstawy, data wydania, wy ca; 1 - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00004465/13/001, 2013-06-21 12:32:19, 2013-06-27-12.56.36.826144,
NIE, 63-85
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku
~ numer karty akt)

k4l




[ 17.02.2023, 08:32 k. ms.

12

OSWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/35/2015, 2015-03-30, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE; 95

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00002420/15/001, 2015-03-30 15:19:10, 2015-04-13-11.15.18.461489,
NIE, 93-94

(rodzaj | numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
=~ numer karty akt)

13

OSWIACZENIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE USTANOWIENIA
HIPOTEKI, 2015-03-30, FRUIT LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WOLI CHYNOWSKIE; 96

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00002420/15/001, 2015-03-30 15:19:10, 2015-04-13-11.15.18.461489,
NIE, 93-94

(rodzaj | numer dzlennika, chwlla wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

14

OSWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/97/2015, 2015-07-20, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE; 109

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00006060/15/001, 2015-07-20 13:44:27, 2015-08-19-15.08.07.444645,
NIE, 107-108

(rodzaf i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

| 15

OSWIADCZENIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE USTANOWIENIA
HIPOTEKI, 2015-07-20, FRUIT LOGISTICS SPOLKA Z 0.0, Z SIEDZIBA W WOLI
CHYNOWSKIE); 110

(wskazanle podstawy, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu - nurmer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00006060/15/001, 2015-07-20 13:44:27, 2015-08-19-15,08.07.444645,
NIE, 107-108

(rodzaj [ numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
= numer karty akt)

OSWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/123/2015, 2015-12-03, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE ODDZIAL W MAGNUSZEWIE; 121

(wskazanle podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00010236/15/001, 2015-12-07 13:45:37, 2015-12-18-11.56.07.012619,
NIE, 17-128

(rodzaj | numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
- numer karty akt)

17

OSWIADCZENIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE USTANOWIENIA
HIPOTEKI, 2015-12-03, FRUIT LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCMZ SIEDZIBA W OSTROWIEC - PAWEL PARADOWSKI; 122
(wskazanie podstawy, data wydania, w foZenie u - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00010236/15/001, 2015—12 07 13 45:37, 2015-12-18-11.56.07.012619,
NIE, 17-128

(rodzaj i numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
— numer karty akt)

18

USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKY Z PODPISEM
NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, 2016-06-28, PAWEL PARADOWSKI 139
(wskazanie podstawy, data wydania, v i 1ty - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00005986/16/001, 2016-06-30 14 07:04, 2016-08-24-10.26.35.042072,
NIE, 134-144

(mdzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku
- numer karty akt)
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19 USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI Z PODPISEM
NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, 2016-06-28, PAWEL PARADOWSKI; 140
{wskazanie podstawy, data wydanla, wystawca; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00005986/16/001, 2016-06-30 14:07:04, 2016-08-24-10.26.35.042072,

NIE, 134-144
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wnlosku
- numer karty akt)

20 OSWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/101/2016, 2016-09-30, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE ODDZIAL W MAGNUSZEWIE; 155
{wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wy ; polozenie u -
numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00008417/16/001, 2016-10-04 11:46:20, 2016-10-28-08.22.14.063441,
NIE, 151-154
{rodzqt | numer dzlennika, chwlla wplywu, chwila wplsu, czy z urzgdu, polozenie wnlosku
= numer karty akt)

21 OSWIADCZENIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE USTANOWIENTA

HIPOTEKI, 2016-09-30, PREZES ZARZADU FRUIT LOGISTISTICS SPOLKA Z 0.0. Z
SIEDZIBA W OSTROWCU; 156

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu - numer karly akt)
DZ. KW./RA1G/00008417/16/001, 2016-10-04 11:46:20, 2016-10-28-08.22,14.063441,
NIE, 151-154

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wnlosku
- numer karty akt)

22 USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI Z
POSWIADCZENIEM NOTARIALNYM, REP A NR 8642/2016, 2016-09-30, PREZES
ZARZADUY FRUIT LOGISTICS SPOLKI Z 0.0. Z SIEDZIBA W OSTROWCU; 157
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydanla, wystawca; polozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00008417/16/002, 2016-10-04 11:46:20, 2016-10-28-08.22.14.063441,
NIE, 151-154

{rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku
- numer karty akt)

23 OSWIADCZENIE BANKU, 2017-03-08, BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE ODDZIAL
W MAGNUSZEWIE; 175
{wskazanie podstawy, data wydanla, wystawca; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00001924/17/001, 2017-03-09 10:52:00, 2017-03-30-11.51.04.113897,
NIE, 171-181
(rodzaj | numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
- numer karty akt)

24 OSWIADCZENIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI W SPARWIE USTANOWIENIA
HIPOTEKI, 2017-03-08, PAWEL PARADOWSKI; 176
{wskazanle podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00001924/17/001, 2017-03-09 10:52:00, 2017-03-30-11.51,04,113897,
NIE, 171-181
(rodzaj | numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

- numer karty akt)
25 USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI, 2017-03-08, PAWEL

PARADOWSKI; 177

{wskazanle podseawy, data wydania, wystawca; poh dok ntu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00001924/17/002, 2017-03-09 10:52: 00, 2017-03-30-11,51.04.113897,
NIE, 171-181

(rodzaj | numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wplsu, czy z urzedu, poloZzenle wnlosku
- numer karty akt)
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26

OSWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/64/2017, 2017-09-07, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE Z SIEDZIBA W PIASECZNIE ODDZIAE W MAGNUSZEWIE; 193

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer Karty akt)

DZ. KW./RA1G/00008338/17/001, 2017-09-22 14:06:00, 2017-09-29-12,22.44.501261,
NIE, 191-192

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, polozenie wnlosku
- numer karty akt)

27

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2017-09-07, FRUIT LOGISTICS
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA; 194

(wskazanie podstawy, data wydania, wy ; polozenie 1tu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00008338/17/001, 2017-09-22 14:06:00, 2017-09-29-12.22.44.501261,
NIE, 191-192

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
= numer karty akt)

28

OSWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/64/2017, 2017-09-07, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE Z SIEDZIBA W PIASECZNIE ODDZIAL W MAGNUSZEWIE; 193

(wskazanle podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00008338/17/002, 2017-09-22 14:06:00, 2017-09-29-12.22.44.501261,
NIE, 8338

191-192

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
- numer karty akt)

29

USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI, 2017-09-07, FRUIT
LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
OSTROWCU 1A,05-650 CHYNOW; 195

y, data wydania, wystawca; pofoienie dokumentu - numer karty akt)
DZ KW/RAIG[OODOB338/1?/DDZ 2017 09-22 14:06:00, 2017-09-29-12.22.44.501261,
NIE, 8338
191-192
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
- numer karty akt)

30

0SWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/62/2017, 2017-09-07, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE Z SIEDZIBA W PIASECZNIE ODDZIAL W MAGNUSZEWIE; 202

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, w; pofozenie dok tu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00008339/17/001, 2017-09-22 14:08:00, 2017-10-05-11.53.31.414939,
NIE, 200-201

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wnjosku
- numer karty akt)

31

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2017-09-07, FRUIT LOGISTICS
SPOLKA Z OGRANICZONA onpowxsozmmoéaﬁ\z SIEDZIBA W OSTROWIEC 1 A, 05-
650 CHYNOW; 203

(wskazanie podstawy, data wydania, wy polozenie - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00008339/17/001, 2017-09-22 14:08:00, 2017-10-05-11.53.31.414939,
NIE, 200-201

(rodzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

32

USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI, 2017-09-07, FRUIT
LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA OSTROWIEC
1A, 05-650 CHYNOW; 204

(wskazanle podstawy, data wydania, wy. a; poloZenle di ntu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00008339/17/001, 2017-09-22 14:08:00, 2017-10-05-11.53.31.414939,
NIE, 200-201

(rodzaf I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
- numer karty akt)
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33

OSWIADCZENIE BANKU, O/BS/MAG/62/2017, 2017-09-07, BANK SPOLDZIELCZY W
PIASECZNIE Z SIEDZIBA W PIASECZNZIE ODDZIAL W MAGNUSZEWIE; 202

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00008339/17/002, 2017-09-22 14:08:00, 2017-10-05-11.53.31.414939,
NIE, 200-201

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

34 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2017-09-07, FRUIT LOGISTICS
SPOLKA Z OGRANICZONA, ODPQWIEDZMLNUSCM Z SIEDZIBA W OSTROWIEC 1 A, 05-
650 CHYNOW; 203
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dekumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00008339/17/002, 2017-09-22 14:08:00, 2017-10-05-11.53.31.414939,
NIE, 200-201
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

35 USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI, 2017-09-07, FRUIT
LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBAW
OSTROWIEC 1A, 05-650 CHYNOW; 204
(wskazanie padsrawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00008339/17/002, 2017-09-22 14:08:00, 2017-10-05-11.53.31.414939,
NIE, 200-201
(rodzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenle wniosku
- numer karty akt)

36 TYTUL WYKONAWCZY, SW17/71/2019, 2019-03-28, WOIT GMINY CHYNOW; 277-278
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00005118/19/001, 2019-04-04 09:43:00, 2019-06-26-09.02.49.293680,
NIE, 272-273

(rodzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

37 TYTUL WYKONAWCZY, SW17/72/2019, 2019-03-28, WOIT GMINY CHYNOW; 281
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wy: -a; poloZenie dok -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00005118/19/001, 2019-04-04 09:43:00, 2019-06-26-09.02.49.293680,
NIE, 272-273

(redzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
- numer karty akt)

38 TYTUEL WYKONAWCZY, SW17/11/2018, 2018-06-20, WOJT GM!NY CJ'IYNéW 283
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wy u -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00005118/19/001, 2019-04-04 09:43:00, 2019-06-26-09.02.49.293680,
NIE, 272-273

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku
= numer karty akt)

39 TYTUEL WYKONAWCZY, SW17/10/2018, 2018-06-20, Wﬁ]T GM!NY CHYN6W 285

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, w u -
numer karty akt)

DZ. KW./RA1G/00005118/19/001, 2019-04-04 09:43:00, 2019-06-26-09.02.49.293680,
NIE, 272-273

(rodzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
— numer karty akt)
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DECYZJA NR 1433/2012

Na podstawie art. 28, art.33 ust.1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 36a ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994r, — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1613 z p6ézn. zm.), oraz
na podstawie art. 104 i art. 163 ustawy 2 duia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pbzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 11,12.2012 1.,

zmieniam swoja decyzje Nr 193/2012 z dnia 06 marzec 2012r. zatwierdzajacq projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku sortowniczo przechowalniczego
z czeSeia socjalng wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatkach o nr ewid. 8/2 1 7/2 pot.
w miejsc. Ostrowiec, gm. Chynow wydang na rzecz ,,FRUIT LOGISTICS” Sp. z o. 0., Wola
Chynowska 54 ¢, 05-650 Chynéw reprezentowanego przez Pana Marcina Zagdanskiego,
zam. ul. Zwirki i Wigury 38/33, 26-600 Radom;

w nastepujacy sposob:
uchylam w/w decyzj¢
w czebei dotyczacej zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu
oraz projcktu architektoniczno - budowlanego
w zakresie zmian objetych projektem zamiennym

zatwierdzam

projekt wprowadzajacy zmiany do projektu budowlanego ‘zatwierdzonego
moja decyzja Nr 193/2012 z dnia 06 marzec 2012r. o pozwoleniu na budowe budynku
sortowniczo przechowalniczego z czgfcig socjalng wraz z obiektami towarzyszgcymi
na dzialkach o nr ewid. 8/2 i 7/2 pol. w miejsc. Ostrowiec, gm. Chynéw dla ,,FRUIT
LOGISTICS” Sp. z 0. 0., Wola Chynowska 54 ¢, 05-650 Chynéw w zakresie zmian
objetych projektem zamiennym;

wedlug projektu mgr inz arch. Marcina Zagdafskiego uprawnionego
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej; nr ewidencyjny uprawniet
BI-PAOKK/51/2004/2006; projektant wpisany jest na listg czionkéw Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektow pod nr MA-1924;

sprawdzonego przez mgr inz. arch. Sylwestra Pigtak uprawnionego do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej; nr ewidencyjny uprawnien MA/014/07;
projektant wpisany jest na listg czionkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow
pod nr MA-1892;

wedlug projektu mgr inz. Barbary Ewy Szymanskiej uprawnionej do sporzadzania
projektéw instalacji sanitarnych obejmujacych instalacje wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplne; nr ewidencyjny uprawnieh BUA-III-8386/ 140/89; projektant wpisana jest na liste
czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/IS/4464/02;

sprawdzonego przez inz. Andrzeja Nowakowskiego uprawnionego do sporzadzania
projektéw instalacji i urzadzen sanitarnych oraz prostych projektow budowlano-
konstrukcyjnych w zakresie, w jakim projekty te wehodzg jako elementy budowlane do
projektow instalacji i urzadzef sanitarnych; nr ewidencyjny uprawnien 261/K1/74; wpisanej
na liste czlonkéw Mazowieckiej = Okrggowej Izby Inzynierébw Budownictwa pod
nr MAZ/1S/3892/02;

wedlug projektu inz. Andrzeja Nowakowskiego uprawnionego w specjalnosci
instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci gazowych i instalacji gazowych do sporzadzania
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projektéw instalacji sanitarnych obejmujacych instalacje gazowe; nr ewidencyjny uprawnien
GP-111-7342/223/91; projektant wpisany na liste czlonkow Mazowieckiej Okrggowej Izby
Inzynier6w Budownictwa pod nr MAZ/IS/3892/02;

sprawdzonego przez Pana Andrzeja Jerzego Czech uprawnionego do sporzadzania
projektéw instalacji sanitarnych obejmujacych instalacje gazowe i klimatyzacyjno —
wentylacyjne — o powszechnie znanych rozwiazaniach konstrukcyjnych i schematach
technicznych; nr ewidencyjny uprawnien BUA-III-8386/86/85; projektant wpisany
jest na liste czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod
nr MAZ/1S/4409/02;

wedlug projektu Mieczystawa Bartodziej uprawnionego w specjalnosci instalacyjno —
inzynieryjnej w zakresie sicci i instalacji elektrycznych do sporzadzania projektéw sieci
1 instalacji elektrycznych obejmujacych instalacje elektryczne, napowietrzne i kablowe linie
energetyczne, stacje i wurzadzenia elektroenergetyczne — o powszechnie znanych
rozwigzaniach konstrukcyjnych i schematach technicznych; numer ewidencyjny uprawnief
GP-11I-7342/248/91; projektant wpisany jest na liste Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynier6w Budownictwa pod nr MAZ/IE/1529/02;

sprawdzonego przez inz. Henryka Jana Hernik uprawnionego w specjalnosci
instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych do sporzadzania projektow
instalacji elektrycznych; nr ewidencyjny uprawniei WBP-II-K-8386/RA/78/81; wpisanego
na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
pod nr MAZ/IE/5807/02;

Pozostale warunki decyzji o pozwoleniu na budowe pozostaja bez zmian.

Uzasadnienie

Inwestor wystapit z wnioskiem o zmiang przywolanej na wstepie decyzji w zwiazku
ze zmiang zamierzen inwestycyjnych.

Wprowadzone zmiany nie naruszaja ustalen decyzji o warunkach zabudowy oraz
uprawnien os6b trzecich.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgezenia.
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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Grdjeu

PINB-1I-7357/65/2013

Grojec dn. 07.06.2013r

DECYZJA Nr 7/ 12013

Dzialajgc na podstawie art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994r -
Prawo budowlane /tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 243 poz. 1623 z pézn.
zmianami/ oraz art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego, po rozpatrzeniu
wniosku Inwestora zioZonego dnia 24.05.2013r o wydanie pozwolenia na
uzytkowanie budynku sortowniczo-przechowalniczego z czescig socjalng na
dziafkach o nr ewid. gr. 8/2 i 7/2 w Woli Chynowskiej gm. Chynéw.

udzielam
»Fruit Logistics” Sp. z 0.0. Wola Chynowska 54c gm. Chynéw

pozwolenia na uzytkowanie
budynku sortowniczo - przechowalniczego z czescig socjaing ziok. na
dziatkach o nr ewid. r. 8/2 i 7/2 w miejscowosci Wola Chynowska gm. Chynow.

UZASADNIENIE

£ przediozonych dokumentow i obowigzkowej kontroli na gruncie wynika,
ze inwestor wykonat inwestycje polegajgca na budowie budynku sortowniczo-
przechowalniczego z czesécig socjalng zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym
przez Staroste Grojeckiego nr 193/2012 z dnia 06.03.2013r zmienionym decyzjg
1433/2012 z dnia 31.12.2013r . R oo

% " decyzji.
Bt \ 5
; ] Q}

B

Od niniejszej decyzji ‘skgt&y.; fron® \c;}:,fprawo wniesienia odwolania
do Mazowieckiego Wo}ewédzkiego\ % -rg»}j!{adzoru Budowlanego za moim

tine
posrednictwem w terminie 14 dni od de?t??étﬁorg&zenia.
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w Grojou Gréjec, 2013-07-02

PINB-II-7357/55/2013

POSTANOWIENIE nr XY 12013

Na podstawie art.113 §1 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. nr 98 poz.1071 z 9.10.2000r z pézn.
Zmianami)

prostuje z Urzedu oczywista omylke
w decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gréjcu
nr 277/2013 z dnia 07.06.2013r znak PINB-11-7357/55/2013
w sprawie udzielenia ,.Fruit Logistics” Sp. z 0.0. Wola Chynowska 54c gm. Chynéw
pozwolenia na uzytkowanie budynku sortowniczo-przechowalniczego z czgécig socjalng zlok.
na dzialce o nr ewid. gr. 8/2 1 7/2 w miejscowosei Wola Chynowska gm. Chynéw .

w nastepujacy sposob:
- wwierszu 12 od dotu na stronie pierwszej w/w decyzji
- wpisano 31.12.2013 zamiast ,, 31.12.2012 ",
- wwierszu 13 od dotu na stronie pierwszej w/w decyzji
- wpisano 06.03.2013 zamiast ,, 06.03.2012 .

UZASADNIENIE

W zwigzku z tym, #e w dniu 07.06.2013r wydalem decyzje nr 277/2013
w uzasadnieniu, ktorej podalem nie prawidlows date decyzji o pozwoleniu na budowe
i date decyzji zatwierdzajacej projekt zamienny, prostuj¢ oczywista omytke w wiw decyzji .
na podstawie art. 113 Kpa.

Na postanowienie niniejsze stuzy stronom zazalenie do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za moim podrednictwem w terminie 7 dni

0d daty jego dorgczenia. POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO  §
W GROJCU

Otrzymuja: Decyzia ninieisze inke sizzarkavions /
1. Fruit Logistics Sp. z0.0. | witrybie i tornmse gy ik A il ij‘f chewka
Do wiadomosci: | mstawo ﬁ

1. Starosta Gréjecki ' wduin '\H —"2 11.;

2. Wojt Gminy Chynow YAk B,

a/a ﬂrﬁg«% MR i ——

sporzadzila: Izabela Nojek
tel. (48) 664-71-91



; SODIELITIAR
IATOWY INSPEKTOR

BUDOWLANEGO

w Grdjou

Grojec, 2013-07-22

PINB-II-7357/55/2013

POSTANOWIENIE nr %% 1013

Na podstawie art.113 §1 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. nr 98 poz.1071 z 9.10.2000r z péZn.
zmianami)

prostuje¢ z Urzedu oczywista omylke
w decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gréjeu
nr 277/2013 z dnia 07.06.2013r znak PINB-II-7357/55/2013
w sprawie udzielenia ,Fruit Logistics™ Sp. z 0.0. Wola Chynowska 54c gm. Chynéw
pozwolenia na uzytkowanie budynku sortowniczo-przechowalniczego 7 czedcig socjalng zlok.
na dzialce o nr ewid. gr. 8/2 1 7/2 w miejscowosci Ostrowiec gm. Chynéw .

w nastepujacy sposob:
- wwierszu 9 od gory na stronie pierwszej wiw decyzji
- wpisano ,, w Woli Chynowskiej” zamiast ,, w Ostroweun” ,
- wwierszu 14 od gbry na stronie pierwszej wiw decyzji
-~ wpisano ,w miejscowosci Wola Chynowska” zamiast ,, w miejscowosci Ostrowice”,

UZASADNIENIE

W zwiazku z tym, Zze w dniu 07.062013r wydalem decyzje nr 277/2013
w ktbrej podatem nie prawidlowa nazwe miejscowosei inwestycji, prostuje oczywista
omyltke w w/w decyzji , na podstawie art. 113 Kpa .

Na postanowienie niniejsze shuzy stronom  zazalenie do Mazowieckiego
Waojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za moim posrednictwem w terminie 7 dni
od daty jego doreczenia.

Otrzymuja:
1. Fruit Logsspcs Sp.zo.0. 7 up POWIATOWEGS INSPEKT -
Do wiadomosci: NADZORU BUDOWLANEGT:
1. Starosta Gréjecki w -G%N&J
7 FATR M 2 oy Lo
7 WQ}! Gminy Chynow migz ing, frabblo Nofek

sporzgdzita: Izabela Nojek
tel. (48) 664-71-91

o



. A B
SOWIATOWY INDHES

BUDOWLANEGO

NADLORU

w Grojeu

Gréjec, 2013-07-22

PINB-1I-7357/55/2013

POSTANOWIENIE nr 55972013

Na podstawie art.113 §1 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. nr 98 poz.1071 z 9.10.2000r z pdin.
zmianami)

prostuje z Urzedu oczywista omylke
w postanowieniu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gréjeun
nr 308/2013 z dnia 02.07.2013r znak PINB-1I-7357/55/2013
w sprawie sprostowania omytki w decyzji PINB nr 277/2013 z dnia 07.06.2013r

W nastepujacy sposob:
- wwierszu 12 od géry na stronie pierwszej w/w postanowienia
- wpisano ,w miejscowos§ci Wola Chynowska” zamiast ,, w miejscowosci Ostrowiec”.

UZASADNIENIE

W zwigzku z tym, ze w dniu 02.07.2013r wydalem postanowienie nr 308/2013
w ktérym podalem nie prawidlowa nazwe miejscowosci inwestycji, prostuje oczywisty
omylke w w/w postanowieniu, na podstawie art. 113 Kpa .

Na postanowienie ninigjsze shuzy stronom zazalenie do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za moim poérednictwem w terminie 7 dni
od daty jego dorgczenia.

Otrzymuja:
1. Fruit Logistics Sp. z 0.0. Y ——
Do ;ﬂacéomos;i:w o ”'if’*'-UZORJSJSES%XE&EGK;G%
. Starosta Grdjecki w GROJOL
2. Wojt Gminy Chynéw Ao,
@ ala #gr thz. faaveid Nojek

sporzadzila: Jzabela Nojek
tel. (48) 664-71-91
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Starosta {srdjecki Grojec, 06 marca 2012 1,
ul. Jozefa Piisudskiego 59
05-600 Grajec

BiA.6740.38.2012.KC

DECYZJA NR 193 /2012

Na podstawie art. 25, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo bucowlane (Dz. L. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z poin. zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwoa 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2000 v Nr 93, pos, 1071, 2 pézn, zm.)
PO rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13.01.2012 1.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia

na budoywg frezhidrkelvwykonanierebétbudewlanyeh

dla , FRUIT LOGISTICS” Sp. z 0. 0., Wola Chynowska 54 ¢, 05-650 Chynéw
reprezentovancgo przez Pana Marcina Zagdanskiego, zam. ul. Zwirki i Wigury 38/33,
26-600 Radam — hudynl:ia sortowniczo — przechowalniczego z czeicia socjalng (obiekt
kat. ) wrac z obicktam? towarzyszgeymi na dzialkach o nr ewid. 8/2 i 712 pol. w miejsc.
Ostrowiee, gm. Chynéw;

wedlug  projektu  mgr inz.  arch. Marcina Zagdanskiego uprawnionego
do projektowania bez ogreniczen w specjalnosei architektonicznej; nr ewidencyjny uprawniefi
BI-PAOKK/51/2004/2006; projektant wpisany jest na liste czlonkéw Mazowieckie]
Okregowej [zby Architektow pod nr MA-1924:

sprawdzonego przez mer inz. arch, Sylwestra Pietak uprawnionego do projektowania
bez ograniczefi w spacjalucdci architektonicznej; nr ewidencyiny uprawnien MA/014/07,
projektant wpisany jest a liste czlonkdéw Mazowieckicj Okregowej Izby Architektow
pod nr MA-1892;

wedtug projektu mgr inz. Marka Tokarskiego uprawnionego do projektowania
bez ograniczen w specjalnosei kenstrukeyjno — budowlanej; nr ewidencyjny uprawnien
MAZ/0389PWOK/9; projektant wpisany jest na liste czlonkéw Mazowieckiej Okregowej
Izby Inzynicréw Budownictwa pod na MAZ/BO/0199/10;

sprawdzonego  przez mgr inz  Arkadiusza Wierzbickiego uprawnionego
do projektowania bez ogreniczen w specjaluosei konstrukeyjno — budowlanej; nr ewidencyjny
uprawnieni LOD/IAT6/PGOR/D: projekzant wpisany jest na list¢ czlonkéw Lodzkiej
Okrggowej 1zby Inzynierdv, Budownictwa pod nr LOD/BO/821 5/08; :

wedtug projektu g inz, Barbary Ewy Szymanskiej uprawnionej do sporzadzania
projektow instalacji sanitarnych obejmujacych instalacie wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplne; nr ewidencyiny uprawnien BUA-III-8386/140/89; projektant wpisana jest na liste
cztonkéw Mazorwieckiej Olirggowe] Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/4464/02;

spravidzonego przez Pana Andrzeja Jerzego Czech uprawnionego do sporzadzania
projektow instalacii saniaanyck obejmujaeych instalacje gazowe i klimatyzacyjno -
wentylacyji: -~ ©. powsrechnie znanvch rozwigzaniach konstrukeyjnych i schematach
technicznych; nr  ewidencyiny uprawnien BUA-III-8386/86/85; projektant wpisany
jest na list¢ czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr MAZ/1S/4400/02;
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wedlag projekiu Mieczyslawa Bartodziej uprawnionego w specjalnodci instalacyjno —
inzynieryjne; w zakresie sieci 1 instalagji elekfrycznych do sporzadzania projektéw sieci
1 instalacji elekirycanyeh chejmujacyeh instalacje elekiryezne, napoOwietrzne i kablowe linie
energetyczrc, stacie 1 wzadzenia clektroenergetyczne - 0 powszechmie znanych
rozwigzaniach konstrukeyjnych i schematach technicznych; numer ewidencyjny uprawnies
GP-III-7342/248/91; projckiant wpisany jest na list¢ Mazowieckiej Okreggowej Izby
InZzynieréw Budownictwa pcd nr MAZ/1E/1529/02;

spravwdzonego przez inz. Henryka Jana Hernik uprawnionego w specjalnosci
instalacyjne - inzynieryjrcj w zakresie instalacji elekirycznyeh do sporzqdzania projektow
instalacji elekurveznych; nr ewidencyjoy uprawnied WBP-II-K-83 86/RA/78/81; wpisanego
na listg czlonkdv:  Mazowieckiej Okregowej Izby InZynieréw Budownictwa
pod nt MAZ/TE/5807/02;

z zachowanicn nasigpujgcs ch warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy

- Prawo bucowlane:

1. Szezegiine warunki zzbezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:® -
nalezy zachowaé wairunki zawarte w opiniach i uzgodnieniach do projektu;

2—Czas wivtitewanie-tynczasevyeirobickiéwbudowlanyeh: P

3 Feppinyrorbitila:
Hésﬁ&ieggagafr'%-é%teim=1Phﬁé&%€aﬂyeh~iﬁe%fzewidﬁaﬂyeh‘é&éﬁlﬁﬂﬁge—ﬁzﬁmm B
Drtymesasowych-obit dow-budowlenyeh: ¥

4, Szezegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: 2 - na podstawie § 3 pkt 2 Iit. a
Rozporzgdzenia Minisire Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy kidrych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru: inwestorskiego nakladam na inwestora obowiazek ustanowienia inspektora
nadzoru inwestorskiego posiadajacego uprawnienia do kierowania budowa i innymi
robotanii budovdanymi w specjalnosei konstrukeyjno ~ budowlane;;

5. Inwestor jest zobowiaany:
1) zawiadomié wiascivey organ nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy co najmnicj

21 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania; 2’
2)-preed-prrysiapienicn de-wrvkevaania-uzyskadostateczna-deeyzje-o-pozwelenin-na
wrytkowenia

6. Kierown'k hudowy (robét) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki
oraz umiesci¢ na budowis lub rozbidree w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz
ogloszenic zawierajace dane dotyczace bezpieczenistwa pracy 1 ochrony zdrowia.”

Obszar oddziatywanie obiktu /-5w, o ktbrym mowa w art. 28 ust2 ustawy - Prawo
budowlane, coejmujo viercchomesei:

1) dziatka o nr ewid. 9/2 pol. w migiscowodci Ostrowiec, gm. Chynéw;

2) dzialka o or ewid. 3/12 pol. w migjscowodci PGR Drwalew, gm. Chynéw;

UZASADNIENIE

Poniewa? decyzja uwzglednia w caloSci 2adanie strony odstepuje sic od jej
uzasadnienia - wt. 107 § 4 < PA.

Od decyzji przvsigguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za moim
podrednictwern w terminie !4 dni od dnia jej dorgczenia.

Zalaczniki: projekt budowlany — szeéé tomow.
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Otrzymuja.
{U) FRUIT LOGISTICS® $p. 2 0. 0.,
reprezentowane przez Pana Marcina Zagdanskiego
Pan Pawel Paradowski
Panstwo Rafal § Agnisszka Giza
Pan Maria Piotr Korierowski }j ot ( )
Pani Ewa Maria Komierowska ks Selehele, Y
Agencia Wiasnogel Rolnej Skarbu Panstwa
Ala

bl
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Do wiadomosei:
I, Powiatowy lnspektes Nadzore Budowianego w Gréjeu
2. Wéit Gminy Chynin

Pouczenia:
L. Inwestor jest ebowiazany saviadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanyeh, na ktére
Jest wymapere. vorwolenic na oudowe, walciwy organ nadzoru budowlanegn oraz projektanta
sprawujiscgc naedr nad 2godaodsie  realizacii budewy z projektem co najmmnie; na 7 dni przed ich
rozpocze: e, doliczajae o piSmic
1} eswiadczenic kicrownike budowy (rebdt), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeistwa i ochrony
zdrowia oraz preyjecic obewazkdw  kierowaniz budows (rebotami-—budewdanymi), a takze
zaswiadczenie, o kidrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

23w preypadku usranoviznia nadzory inwestorskiego — odwiadezenie inspektora nadzoru nwestorskiego
stwicrdzajace przyjgcie obowiazkdw pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budewlanymi, a ke zaiwiadozenie, o kidrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

3} informacie zawicrajacs dune zamieszezone w ogloszeniv, 0 Ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pki 2 ustawy
- Prewa hudowlans,

2. Inwestor .aove priysiapic do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warnkice: nzvskanie popsolenia na ezyikowsnie wydanego przez wlasciwy organ nadzory hudowlanepo,

3. Wprzypadku gdy uzyskanic pozwolenia nz uzytkowanic nie jest wymagane, do uzytkowania obiekiun mozna
przystapic pe uphywie 21 dni od dnia dorgezenia do whakciwego orgamy nadzory budowlanego
zawiadomienia o zakoficzeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.

deéwﬂem«p%walﬁséwmﬂzﬂkmebimmwmﬁm%wgw&w
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S'I‘AROSI A G]{{}-;IJCWEG Gréjcc’ 31 gmdma 2012 1.
05-600 Grdjec
ul. J. Pifsudskiego 59
BiA.6740.38.201 2. K¢

DECYZJA NR 1433/2012

Na podstavie arl. 28. a:1.33 ust.1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 36a ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1613 z pozn. zm.), oraz
na podstawie art, 104 1 art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnepo (D Uz 2000r. Nr 98, poz. 1071 2z péZn. zm.);
po rozpatrzent.: »nioski o pozwolenie na budowe z dnia 11.12.2012 1,

zmieniam swoia dec . ze Nr 193/2012 z dnia 06 marzec 201 2r., 2atheid2ajch projekt
budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe budynku sortowniczo przechowalniczego
z czedcig socialng wraz 2z obiektami towarzyszacymi na dziatkach o nr ewid. 8/2 1 7/2 pot.
w migjsc. Ostrowiec. gin, Chiyndw wydang na rzecz ,,FRUIT LOGISTICS” Sp. z 0. 0., Wola
Chynowska 54 ¢, 05-650 Chyndw reprezentowanege przez Pana Marcina Zagdanskiego,
zam. ul. Zwirk: i Wigury 3833, 26-600 Radom;

W nas:gpujacy sposab:
uchylam w/w decyzje
w ezgsei dofyezgee] zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno - budowlanego
w zakresie zimian objetyveh projektem zamiennym

zatwierdzam

projelit wprowadzajyey zmiany do projektu budowlanego .zatmerdzoncoo
moja decyzja Nr 193201 7 dnia 06 marzec 2012r. o pozwoleniu na budow¢ budynku
sortowniczo przechowalniciego z czgseia socjalng wraz z obiektami towarzyszgeymi
na dzialkach o nr ewid. 8/2 i 7/2 pol. w miejsc. Ostrowiec, gm. Chyndw dla ,,FRUIT
LOGISTICS" Sp. z 0. o.. Wola Chynowska 54 ¢, 05-650 Chynéw w zakresie zmian
objetych projektem zamicarym:

wedluy  projektn  mgr  inz.  arch, Marcina Zagdanskiego uprawnionego
do projektowania bey cgramczen w specjainosci architektonicznej; nr ewidencyjny uprawniei
BI-PAOKK/5!/20042006; projektant wpisany jest na liste czlonkow Mazowieckiej
Okregowej [zhy Arciutekidw pod nr MA-1924;

sprawsizonego prze: mgr inz. arch. Sylwestra Pigtak uprawnionego do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej; nr ewidencyjny uprawnien MA/014/07;
projektant wpisany jest na listg czlonkdw Mazowieckiej Okrggowej Izby Architektow
p()d nr MA- 1(*9'}

wedhip projekta myr inz, Barbary Ewy Szymanskiej uprawnionej do sporzadzania
projektéw irstalacii saniarnyeh obejmujacych instalacje wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplne; nr ewidencyjny vprawmen BUA-II-8386/140/89; projektant wpisana jest na listg
cztonkdw Mazovieckiz Of regowei Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/4464/02,

spravilzonego prze -nz. Andrzeja Nowakowskiego uprawnionego do sporzadzania
projektéw  instalacji 1 urzadzen sanitarnych oraz  prostych projektow  budowlano-
konstrukeyinych w zakresie, w jakim projekty te wchodza jako elementy budowlane do
projektow instalacji 1 urzadz: sanitamyeh; nr ewiden.cyjny uprawnien 261/K1/74; wpisanej
na liste ¢rionkéw  Marzowieckiey Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod
nr MAZ/IS/3862/02;

wedlug projektu a7, Andrzeja Nowakmxsk;ego upmwmg‘:ﬁ@ém specjalnosci

insta!acyﬁnot inz "”ﬁb&;’ép‘ z7okoesie sieci gazowych) 11 *ychﬁo sporzadzania
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projektow ins alazji sanitarizyeh obeimujaeych instalacje gazowe; nr ewidencyjny uprawnies
GP-111-7342/223/91; projei:tant wpisany ra liste czlonkdw Mazowieckiej Okregowej lzby
Inzynierow Budownictwa pod nr MAZ/1S/3892/02;

sprawdzonego przes Pana Andrzeja Jerzego Czech uprawnionego do sporzadzania
projektéw instalacji saniiarnych obgjmujacych instalacje gazowe i klimatyzacyjno
wentylacyjne ~ o0 powszechnie znanych rozwiazaniach konstrukeyjnych 1 schematach
technicznych; nr  ewidencviny uprawnien BUA-111-8386/86/85; projektant wpisany
jest na list¢ czlonkéw Mazowieckiej Okrggowej lzby Inzynierdéw Budownictwa pod
nr MAZ/15/4409/02;

wedlug projektn Moociyslawa Bartodziej uprawnionego w specjalnodei instalacyjno —
inzynieryjnel w zaloesic sieci i instalagji elektrycznych do sporzadzania projektéw sieci
i instalacji elektrycznych obeimujacyeh instalacje elektryczne, napowietrzne i kablowe linie
energetyczne, stacje 1 urzadzenia elektroenergetyczne ~ © powszechnie znanych
rozwigzaniach konstrukeyinych i schematach technicznych; numer ewidencyjny uprawnien
GP-111-7342/248/91; projektant wpisany jest na liste Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa pod mt MAZAE/1529/02;

sprawilzonegn przez inz, Henryka Jana Hernik uprawnionego w specjalnosed
instalacyjno - inzynieryin: w zakresic ivstalacji elektrycznych do sporzadzania projektow
instalacji elektrycznyveh; nr ewidencyjny uprawnien WBP-TI-K-8386/RA/78/81; wpisanego
na liste czlonkow  Marowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw  Budownictwa
pod nt MAZ/TE/S807/02;

Pozosiale warunki decyzji ¢ pozwoleniu na budowe pozostaja bez zmian.

Uzasadnienie

B Inwestor wystapit z wnioskiem o zmiane przywolanej na wstepie decyzii w 2wigzku
; 7€ zmiang zamierzen hwesiyveyinyeh.

Wprowadzone zuiany nie  naruszajy ustalen decyzji o warunkach zabudowy oraz
uprawnien o=ob trzecich.

Wobee pawyiszego oizeczono jak w sentencii decyzii.

m Od deayzii prayshucuje odwetanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
{1 organy wydaigqeego desyzj, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zalaczniki: crery tomy
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Starosta Gréjecki Gréjec, 6 pazdziernika 2021 r.
ul. Jozefa Pilsudskiego 59
05-600 Gréjec

BiA.6740.748.2021.MW
DECYZJA NR 1073/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z poz. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021
r, poz. 735 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe” z dnia
16.08.2021 r., uzupetnionego dnia 15.09.2021 r.

zatwierdzam projekt budowlany® i udzielam pozwolenia na budowe"
dia:

FRUITLOGISTICS Sp. z 0.0., z siedziba Ostrowiec 1A, 05-650 Chynéw
reprezentowanej przez Pana Piotra Grzesiuka,
zam. ul. Bortnowskiego 6, 05-091 Zabki;

obejmujgce:

budowe zbiornika na gaz plynny o poj. 4850 | wraz z przylgczem do kotlowni
gazowej budynku sortowniczo — przechowalniczego z czescig socjalng na dzialce
o nr ewid. 8/2 pol. w obrebie ewidencyjnym 0039 Ostrowiec, jednostce ewidencyjnej
140603_2 Chynow;

funkcja i rodzaj zabudowy: bez zmian.

wedtug projektu mgr inz. Tomasza Pawta Wojna uprawnionego do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; nr ewidencyjny uprawnien;
MAZ/0599/PBS/17; projektant wpisany jest na liste czionkdéw Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa pod numerem MAZ/IS/0411/14;

wediug projektu mgr inz. Martyny Patrycji Prudnik uprawnionej do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen ciepinych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; nr ewidencyjny uprawnien:
MAZ/0032/PWBS/17; projektant wpisany jest na liste czionkéw Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAZ/IS/0519/17;

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robo6t budowlanych:
nalezy zachowa¢ warunki zawarte w opiniach i uzgodnieniach do projektu.

2—Czas-uzytkowania-tymezasewyech-obiekidw-budewlanych- <l

1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki;
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2) umiescié na budowie lub rozbidrce, w widocznym miegjscu, tablice informacyjng
oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia; nie dotyczy to budowy obiekiéw  stuzgcych  obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych;

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki).

6. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do budowy lub rozbiérki obiektow, dla ktorych
nie jest wymagane pozwolenie na budowe, z wyjatkiem budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1a, 2b, 19 i 19a. Wihasciwy organ moze wylaczy¢, w drodze decyzji, stosowanie
tych przepiséow réwniez w stosunku do innych obiektéw, jezeli jest to uzasadnione
nieznacznym stopniem skomplikowania robot budowlanych lub innymi waznymi
wzgledami.

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane ¥

UZASADNIENIE

Poniewaz decyzja uwzglednia w catosci Zzadanie strony odstepuje sie
od jej uzasadnienia - art. 107 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021,
poz. 735 z pozn. zm.).

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta
przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas diuzszy niz 3 lata (zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. z 2020, poz. 1333 z pézn. zm).

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Decyzja podiega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie¢ prawa
do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 cytowane] wyzej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

T
’fa‘ujg.zc-‘z_ono optate skarbowg w wysokosci 91,00 zt na podstawie zatgcznika do ustawy
z d?fa 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2020, poz. 1546 pozn. zm.).

I = =
o, i

Otrzymuja:

1. FRUITLOGISTICS Sp. z o.0. reprezentowana przez Pana Piotra Grzesiuka (1 egz.
decyzji + 2 egz. projektu arch.- bud.)

2. Afa (1 egz. decyzji + 1 egz. projektu arch.- bud.)
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Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Grojcu

(1 egz. ostatecznej decyzji + 1 egz. projektu arch.- bud.)
2. Wojt Gminy Chyndw (1 egz. ostatecznej decyzji)

Zatgczniki: projekt budowlany — jeden tom.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pozn. zm.).”

Informacja o niniejsze] decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig
oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.”

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym ferminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, detaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na kiorego budowe wymagane jest pozwolenie

na budowe, mozna przystgpic po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwaoleniu
na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, [X-XVI, XVI (z wyjatkiem warsziatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie faboru kolejowego), XX, XXl (z wyjgtkiem
placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazow,
watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art.
55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpic z wnioskiem wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1894 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbidrke”.

2) Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbidrki”.

3) Nalezy wskazaé podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1—4, art. 42 ust, 2 i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia

str. 3



3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo#eczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pozn.
zm).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng
oddzialywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Grojec, 2021-12-20

PN Y

A7 08 A &S

ruit Logistics Sp. Z o.0.
w upadlosci

Ostrowiec 1A

05-650 Chynéw

1.dz, 113/21

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 §1, §2 ust.2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz. 256 ze zm.) Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Grojeu za$wiadeza, ze w ustawowym terminie nie wnidst
sprzeciwu w drodze decyzji do zawiadomienia o zakonficzeniu budowy i przystapieniu
do uzytkowania budowy zbiornika na gaz plynny o poj. 4850L wraz z przylgczem
do kotlowni gazowej budynku sortowniczo-przechowalniczego z czgécig socjalng zlok.
na dzialce o nr ewid. gruntu 8/2 w obrebie ew. 0039 Ostrowiec, jednostka ew. 140603_2
Chynéw, wykonane]j na podstawie pozwolenia na budowg nr 1073/2021 z dnia 06.10.2021r.
znak BiA.6743.748.2021.MW Starosty Grdjeckiego .

Niniejsze zaswiadczenie wydano na wniosek inwestora.

Otrzymuja:

(1. Adresat NADLORL Dy {ﬂ/f 3

2. Ala //& o

Sporzgdzila: Izabela Nojek bl Morehewl
fel.: (48) 664-71-91

Inwestor  uiscit oplate skarbowa w wysokodei 17zl na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej /Dz. U. Nr 225 poz. 1635 z2006r./.
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: Ealvvkider]

Oferta nri 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL  Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spotka Akcyjna, Al Jana Pawda li 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m, st. Warszawy
Xil Wydzlat 1,NIP \
86352 300 24, kapitat wp bodci.
UBEZPIECZAJALCY UBEZPIECZONY
Joanna Bonda Joanna Bonda
Obrzezna 4/28 Obrzezna 4/28
02-691 Warszawa 02-691 Warszawa
REGON: 200393298 REGON: 200393238
Telefon: 509591641 Telefan: 509591641
UBEZPIECZONY —w zwigzku
z powotlaniem na biegtego
Joanna Bonda
PESEL: 86120212763
Okres ubezpieczenia od dnla; 13/05f2022 dodnla: 12/05/2023
2Zakres terytorlalny Reeczpospalita Palska

stronalzd

PZU SA niniejszym  potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia obowiazkowego
odpowiedzialnoéci cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpleczenla  PzU SA udziela achrony na podstawle Rozporzadzenia Ministra Finanséw 2 dnla 26
kwletnla 2019 r. w sprawle ubezpieczenia line|
przedsigblorcy prowadzacego dzlalalnod¢ w zakresie czynnadcl neaomnwstwn
majgtkawaga (Dz. U.2 2019 7. poz. 80S), Ustawy z dnia 21 siorpnia 1597 r. agospodaru
nigr w sprawle cywilnej
w zakresle

cztonkéw PFSRIM oraz Ustawy o ubezpieczeniach obowigzkowych, UFG | PBUK 2 dnla 22

maja 2003 . (Dz. U. 22003 1. Nr 124, poz. 1152 2 pdtniejszymi zmianami).

Ubezpieczenlem OC  jest objgta ywilna
prowadzqcego dziatalnose w zakresie czynnold lzerznmawslwﬂ milil*OW?QO E
szkody wyrzadzone wzwigzhu 2 umowy, jest.
strong, a ktorej przedmiotem 53 czynnodcl wskazane w.art. 174 ust 31 3a ustawy zdma
21 sierpnia 1997 ¢, 0 gospodarce nleruchomosciami.

Ochrona ubezpleczeniows obejmule nastqpujace czynnodei:

1. okredlanle wartosc! nleruchomosd, a rakie maszyn | urzadzed trwale zwigzanych
z nieruchomosiy;

II spormdzaﬂla I ekspertyz, ch operaty

1 ﬂnk\l nleruchomodcioraz daradztwa waakresle tego lvnku‘
2

ilany plandw

lub 2s
omaczania przedmioty udrebne] wiasnodel lokali;

4
5b wiai
&) oltratianta wortasd pieruchomoddl na potreety Indywidueinega nwestora;
7) wyceny nieruchomodel zaliczanych do Inwastyci w rozumieniu praepisdw
o rachunkowosci;

8) wyceny nleruchomodd jako trodkéw trwatych jednostek w rozumicniu
uskawy o rachunkowosbc),

Suma g cylna 25 000 EUR
~na Jedno | wszystkle zdarzenla

ia zakresu i prawa do reg HE
OC osoby nie dokyczy
OC wzwigzky 2 powotanlem na bieglego 500 000 PLN
Klauzula nr 61 - Dakumenty nie dotyczy
OC dobrawalne Suma gwarancyjna 500 000 PLN
Klauzula nr 13 - Podwykanawey nie dotyczy
Klauzula ne 61 = Dokumenty nie dotyczy
1. PZU $A abejmule ochrong takie il kody powstale wskutek
dalalalnodd w 2akresie nle wskazanym w art. 174 ust. 3| 3a Usta fami 3
1) czynnoéel wyceny érodkéw trwalych wymienianych w wwazlu ewidendji srodkdw trwalych nle 2wiazanych trwale
z nieruchomodely,
2} czynnoddd wyceny
3} czynnodel pnlega]acn na kanroll inwestycj| i \nspeluj\ nlerudnumusd
hniczne udyn i udwdl‘
5 caynnodel vyceny malatky ruch mn. Ui jak

} mogace stanowié adrgbny unedmiot Wsno{cl od nleruchomosci
naterenie ktdrej sg 2lokalizowane,

2.R2U SAnie ponosi odpowiedzlalnotd 24 stkody:
il fej albo objete] tajemnica,
2) povstal wykonania umouy, ktbre] strong Jest puenslqbinru. a przedmiotem
53 (zyrmascl wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a Ustawy o gospodaree nleruchomaosciami
3) powstate w wyniku bigdnego przeliczenia dawalnej waluty abeej.

Stroma2zd




Sktadka do zaptaty 813.00 PLN

stownie zlotych: osiemset trrynaicle

Phatnodd skladkl ilosci itej na rzecz iExpart.pi SA w Warszawie,
przelewem na konta nr 81 2430 0005 D000 4600 9302 7012

[uragat W treddl praelewn preses wpisa TYLKO m polisy -t bardzo ulatwl suomatycrad identyfibaciel

I rata - w kwodie: 813.00 PLN ~w terminie do dnia: 14/05/2022

oraz kolejne raty —w kwocie: nie dotyczy —w terminach do: nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Ma podstawie art. 815 Kodeksu Cywil
Podanie informacji h do umowy ubezpi ia jest iqzh

Data zawarcia polisy 04/05f2022

Data wystawlenia polisy 04f05/2022

Tavarcia tef
1. & przed trzymalem | :iez verm Ministra Finanséw
zdnia zsmmnzmsr i i
z. U, 2 2019 r. poz. 805) oraz, 2¢ Mﬂymél?nl[am] Dokument zawmerajjcy infomaeje
aproduce Ut ez
W praypadia i0Cw, jem ra i
] o UZ{211/2016 2 dnia 7 czerwea 2016 v, Zarzadu PZU SA ze
ol £ doiz 6 lipca 2018 ., 2 Worymi sigi s

W umowie hezsieczenis Zwarcs] ra cudzy rachunek Ubezmeczajacy oboungzamy et dorsezyd Unesuectonnm OWU, fére maly
uh za

stosowane 4e ) wmwv ubezpieczania, na pigmie lub za 200dq Ubezpieczonege na incym traatym nofriku. W praypadku umowy
sspednie it dntu  Zavarn Uy cbezplet s, V) ey
iocaorems praed obreoum 80 ochiont O ra s o uyenags upcsedricl

=i PIUSAL i whcnarea tej

1) 2. [ Jestem duiadotryfa, 50 wybrane preeze maie ubezpieczenie zaterans w PZU S, jext ubsipiscraniem, Kirego ghwnpm
przedmiocem  zakresem ochrany jest

~caynod objgte cchrond wekazana 53 A art 1T4USE 1 3a sty 2 21 Sarpees 1997 7. agcﬁpodarcwr!'eru:hmiim

Jestam uiadomy, b
o baspeoeaari caderara e na thres 12 g,

¥ spelris maje »:,magma i potrzeby pray uwzglednieniu wysokede skladki jaka Jastem
sklormyfa uot:u Zmammnwmkum dudadonm] decy:

hetps: fievpert olfinformace dla-ti antow.

i obstugi te] v
:'13 E{w,-mzam zgedg na proesytanie informagi | dokumentiw, w tym OWU oraz dokumenty Zawiersjcego informage o produkeie, 2
oemacii, o keéeych mwnamumnm.m::em«mmamqm‘mm 22warty umewa
Pl . w ym wnadomadal SMS/MMS lub e-mai, na wskazary

i U SA
praets ol e numer m-fum]m adres nﬂnw}[ w
maje informacje s 3i elektroniczne)

%) 4. [ admirutrator danych osobewyeh PIU SA:

2o it o
Anformacia Administratara danych cachomwyeh,
W zakresie, w jakim podstawq peeabwarzania PariPana danych ossbowych jest Zgads, ma Pan/Pan praws j¢j wycofania. Zgods maina
odwolad w ka

Easi w ozl 5 Wy Smal na bk Hortoki@peu i albe prone na ke PIL uh. Possa oa, 33578
Warszawa. Wycofanie 2gody e wobywa na sgodnose z prawenm preebwarzania dekenaneso na podstawie 2gody pread je wycofaniem.

moich danych oscbowych, 2awarty w dostarczomym mi dokumencia

Srona 34

14) 5. ] Wyrazam 250dq na peostwarzanie danych osobowsich podanych we whiosku o uberpiecenis, proe: iExpert ol $A 2 siedziby w

farszaine L Jerozdinekie 33/32. 02001 Warszaa, KRS 0000426520 (aka sdminuaiaca dam(sh) celu pm;yum informagi 1

dckumentin 22 twem rockéw kamunkag do zaw obstugil | adnowiania
mawy ubezpieczent, w tym:

L] kontaktu popraez email \p:»mae\!kumcnni,

o u,% i towe | polaczenia glosowe).

Zgady powytsze udziglam. wyiylajac e-mail na adres iod@i Lol alk
iEvpartol $a, Al Jerazolimskie 95/32, 02-001 Warszawa. \M/(nfarlzzgm!y nie wphna 1 £00dnodd £ prawem pretwarzania dokonanego
3 paditawie 2gody przed jof wycofaciem.

Oiwladcrenis marketingowa (od czasu do cussu mamy elekawe promecje | oferty  tylko w ten 3possh bdzlemy mogl je
zaprezentowadl:

6. Nie wyratam z90dy na wdostqprionia przez PZU SA moich danych asobawyeh padmistam z grugy PZU, 4. PZU 2ycs SA, PTE PIU SA,
TFIPZUSA, PZUPomoc A, P2U Zdrowie S, PZU COSA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior Bark SA ~w ich wlastjch celach mammw
obejmugcych profilowaris Zréeraice do ckredlenia preferench lub pomraeh w Zakrese prockiktéw ubezpieczeniowych |

7. Nie wuhmq:d’y na umieszezanie danych mmn uhe:paaaa;w ,‘um:ummogo w bazia danych iExpertpl 84 oraz ich

echrone a.'vych ‘osobowychw
ASA Niniejsza Preysiugue m\mwndacefr-gaa
2gody w dowolnym momendie bez phiped iyl oy ot s Wi o
. T ot )t o der e
it do zanwr
mnm'rnnux:chv-

i PZU SA jest iExpart.pl SA, 2 siedzioy w Warszawle,
Algje Jerozolimekie 59 Lok, 32, 02001 Warizawa, NP ;zms;m Fegon 140437850, KRS 0000426530 (539 Refonowy dla mat.
Warszaoy Xill Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zakladowy 100,

IExpertal SA jest agentam ubarpiectariowym dzishjsym na poditawie Ustaws @ dnia 22 maja 2003 r. o podrednictwie
harsieczsriouym (D2, U 2 cris 16 lpcs 2003 1) wionaiim cymiolo agencyine na ez wacef i Jadheso zaklad chezsiecat

r-ﬁnmw&hﬁ:
] keyina, 2l ans Pawda l 24, 00133 Warsa
i y Zakbad Ubs i Spotka Akcyyna, al Jana Pawia \I!d.oﬂ-ﬂs%mm
e s - Powazachne Towarzystwo EmeryEaine PZU Spotka Akcyjna, 2l. Jana Pawta Il 24, 00133 Warszawa
il Plust\-mmrzr Funduszy Inwestycyinych PZU Spetka Akoying, al. J;mpama 1124, 00133 Warszswa
PZU Pomod A~ PZ'J Pomoc Spéika Akoy)r r\i lLJ‘anaPaw!aM 24, 00-133 Warsza:
13,02673 \Mmuwa

PZUCO3A-PZU bcyinz, ul 13, 02673
Linkd TU SA= Linkd Towarzysowo ubezp.uua»«lu iy, u. P 15, 02-6T8 Warssawia
PEKAQ $h - Bank Polsks Kasa Opisks Spétha Akcyjna, ul. Graybowska 53,57, 00950 Viarszawa

ot Bank Sa- Alior Bank Spétka Akying, ol topuszafiska 380, 02232 Warszava

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w praypadku awarii lub wypadku

W imieniy PZU:

iExpert.pl spética Akeyjna

AL Jerorulimakie 9 lok. 32
01-001 Warszawa

000420 & L‘? .‘.g)‘:ﬂsﬁﬂ Sary Spehiots 0% as st

Swonadzd




