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Wajnicz

okreslajgca wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Kepa Bogumitowicka gm. Wierzchostawice w powiecie tarnowskim,
sktadajacej sie z dziatki ew. nr 106/8 o pow. 0,1000ha, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym nr 26A.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sqd Rejonowy w Tarnowie VI Wydziat Ksiqg Wieczystych
prowadszi ksiege wieczystq KW nr TR1T/00148738/7.

Krakow, 16 lipca 2021 r.




KEPA BOGUMILOWICKA, GM. WIERZCHOStAWICE, POWIAT TARNOWSKI

WYCIAG Z OPINII

RODZAJ NIERUCHOMOSCI !\lieruchorr‘losic' gruntowa zlozona z dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym
ADRES Kepa Bogumitowicka 26A gm. Wierzchostawice, powiat tarnowski
OBREB 121611_2.0004, Kepa Bogumitowicka
RODZAJ WYCENIANYCH PRAW Prawo wtasnosci
KSIEGA WIECZYSTA TR1T/00148738/7
OKRESLENIE OSOB, KTORYM Kawa Barttomiej s. Wiadystawa i Marii
PRZYStUGUJA PRAWA DO
NIERUCHOMOSCI - WEASNOSC

OBCIAZENIA: Warto$é rynkowa nieruchomoéci okreslono w stanie wolnym od obciazen prawnych i majgtkowych (badanie KW z
dnia 15 lipca 2021r).

PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM: Przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze, dla ktérego brak obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze suikzp gminy Wierzchostawice, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr XVI/105/2000 Rady Gminy z dnia 27 stycznia 2000r.
zmienione Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Matopolskiego z dnia 7 lipca 2016r. znak: WN-11.4131.1.23.2016/ZZ w sprawie wprowadzenia
obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice a
nastepnie zmienione uchwatg nr XLV1I/290/2018 Rady Gminy z dnia 28 marca 2018r.: dziatka ew. nr 106/8 znajduje sie w obszarach typu ,A”
(okreélonych dla jednostek osadniczych wiejskich o zwartej strukturze przestrzennej zabudowy). Obszary funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowej, produkcyjnej, rolniczej {w obszarze podmiejskim nie utrzymuje sie funkcji rolniczej) i letniskowej, ktére moga by¢
przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie przy uwzglednieniu ograniczen (i wylaczen) wynikajacych z dyspozycji strategii ochronnej oraz
innych uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania.

Dnia 6.12.2010r., dla przedmiotowej nieruchomosci zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy GP-7331/75/10 (dla dziatki ew. nr 106/3 z
podziatu ktdrej powstata przedmiotowa dziatka ew. nr 106/8) a nastepnie decyzja - pozwolenie na budowe, na podstawie ktérej zostat wzniesiony
przedmiotowy budynek mieszkalny jednorodzinny.

STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Na dziatce ew. nr 106/8, w jej érodkowej czeéci, posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej, budynek
wykonczony i zamieszkaty, szczegétowo opisany ponizej. Dziatka jest ogrodzona siatka, od frontu fragment ogrodzenia murowany z bramg
wijazdowa automatycznie sterowana. Teren dziatki wokét budynku zagospodarowany jest przydomowym ogrodem: pielegnowanym trawnikiem,
nasadzeniami ozdobnymi, utwardzonym podjazdem, tarasem.

OPIS BUDYNKU

Powierzchnia budynku przyjeta do obliczer : 183,19 m?

{pow. uzytkowa na podstawie przedfozonego Zaswiadczenia wydanego przez PINB w Tarnowie z dnia 16 maja 2016r. oraz zgodnie z dokumentacjq
projektowq)

Budynek mieszkalny jednorodzinny, niepodpiwniczony w zabudowie wolnostojacej, parterowy z poddaszem uzytkowym, wzniesiony w latach 2014
- 2016 w technologii tradycyjnej murowanej. W pefni wykoriczony i wyposazony w media: wod- kan, prad, ogrzewanie centralne (piec na
ekogroszek + zasobnik na wode) — ogrzewanie podiogowe na poziomie parteru oraz poddasza (w pomieszczeniach wykoriczonych plytkami),
dodatkowo ogrzewanie kominkiem znajdujacym sie w salonie. Ponadto instalacja centralnego odkurzacza.

ZGODNOSC WZNIESIENIA BUDYNKU Z PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO: Budynek wzniesiony na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1311/14 z
dnia 9 pazdziernika 2014r. znak UAB.6740.1183.2014 wydanej przez Staroste Tarnowskiego, zmienionej decyzja Starosty Tarnowskiego nr 1359/15
z dnia 15 pazdziernika 2015r. znak: UAB.6740.1314.2015. Dnia 16 maja 2016r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Tarnowie wydat
Zaswiadczenie {znak: OA-11.5120.58.2016) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec zamiaru przystapienia do uzytkowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (PKOB 1110), zlokalizowanego na dziaice nr 106/8 w miejscowosci Kgpa Bogumitowicka, gm. Wierzchostawice..

CEL Okreélenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomoéci gruntowej zabudowanej wedtug stanu na dzieri
 WYCENY: | ogledzin dla potrzeb prowadzonego postgpowania upadtosciowego.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej obj. TR1T/00148738/7
ztozonej z dziatki ew. nr 106/8 zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym nr 26A, potozonej w
m. Kepa Bogumitowicka gm. Wierzchostawice, wynosi:

738 875,00 zt

Stownie: siedemset trzydziesci osiem tysiecy osiemset siedemdziesiat pigc ztotych

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej obj. TR1T/00148738/7
pofozonej w m. Kepa Bogumifowicka 26A gm. Wierzchostawice, wynosi (w zaokrggleniu):

554 156,00 zt

Stownie: piecset piecdziesigt cztery tysigce sto piecdziesigt szesc ziotych

DATA, na ktorg okreslono wartosé nieruchomosci (POZIOM CEN): 16 uPca2021R.

DATA, na ktérq okreslono STAN nieruchomosci: 30 czeRwCA 2021 B7

AUTOR / A nSkl

DATA SPORZADZENIA OPERATU |

Autor opinii:
mgr inz. Pawef Pomaraiiski
rzeczoznawca majatkowy nr upr. 3479
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KEPA BOGUMItOWICKA, GM. WIERZCHOStAWICE, POWIAT TARNOWSKI

P> UKSZTALTOWANIE TERENU:

Przedmiotowa dziatka ew. nr 106/8 posiada regularny ksztatt zblizony do szerokiego trapezu,

potozenie w terenie ptaskim.
i T b -"\\’,"‘

Rzeczoznawca nie posiada Zadnych informacji dotyczgcych skazen przedmiotowej nieruchomosci.
Wycene sporzqdzono przy zatozeniu, ze nieruchomosc wolna jest od jakichkolwiek skazeri chemicznych
czy biologicznych lub innych zanieczyszczeri mogqcych stanowic naruszenie obowiqzujgcego prawa, w
tym polskich norm i przepiséw techniczno - budowlanych, albo mogqcych stanowic¢ zagrozenie dla
zdrowia, Zycia i bezpieczeristwa ludzi oraz dla Srodowiska naturalnego, a ponadto nie wystepuje
obowigzek rekultywacji Nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku "Prawo
ochrony srodowiska".

P> DOSTEPNOSC INDYWIDUALNA — DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEI:

Dziatka nr 106/8 posiada dostep do drogi publicznej — droga gminna na dziafce 107/2, do
ktorej przylega wschodnim bokiem (zgodnie z zapisem w decyzji WZ wydanej dla dziatki
06.12.2010r.. : , dojazd do dziatki istniejgcy z drogi gminnej dz. nr 107/2”".

Autor opinii: Strona 12 z 38
mgr inz. Pawel Pomarariski
rzeczoznawca majatkowy nr upr. 3479
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KEPA BOGUMIEOWICKA, GM. WIERZCHOSLAWICE, POWIAT TARNOWSKT

» WYPOSAZENIE W URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Dziatka ew. nr 106/8 uzbrojona jest w media: prad, wode i kanalizacje z sieci.

P STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Na dziatce ew. nr 106/8, w jej érodkowe] czgsci, posadowiony jest budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, budynek wykoriczony i zamieszkaly, szczegétowo
opisany ponizej. Dziatka jest ogrodzona siatkg, od frontu fragment ogrodzenia murowany z
bramg wjazdowg automatycznie sterowana. Teren dziatki wokdt budynku zagospodarowany
jest przydomowym ogrodem: pieleggnowanym trawnikiem, nasadzeniami ozdobnymi,
utwardzonym podjazdem, tarasem.

OpISs BUDYNKU

» PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE:

Rok budowy:
llos¢ kondygnacii:

Powierzchnia budynku przyjeta do obliczer :
{pow. uiytkowa ng podstawie przedioZonego Zaswiadczenia wydanego przez PINB w Tarnowie z dnia 16 maja
2016r. oraz zgodnie z dokumentacjg projektowg):

Powierzchnia zabudowy:

Kubatura:

P PROGRAM UZYTKOWY | ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN:

2014 - 2016
2 (parter + poddasze)

183,19 m?

129,65 m2
817,03 m3

kondygnacja ~ . |pomieszczenie . [ powierzchnia [m2]
wiatrotap
parter kottownia 4,93
spizarnia 9,76
kuchnia 11,53
jadalnia 12,74
salon 15,97
gabinet 8,35
komunikacja 5,11
toaleta 2,19
garaz 22,39
RAZEM parter 101,12
komunikacja 2,77
poddasze pokéj 18,02
pokdj 12,92
pokdj 16,12
tazienka 6,02
pralnia 3,34
fazienka 6,69
garderoba 4,49
sypialnia 11,7
RAZEM poddasze
U2 acana powierzehnia uzytkowa
Autor opinii:

mgr inz. Pawel Pomaraniski
rzeczoznawca majatkowy nr upr. 3479
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KEPA BOGUMILOWICKA, GM. WIERZCHOSEAWICE, POWIAT TARNOWSKI

P CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Budynek mieszkalny jednorodzinny, niepodpiwniczony w zabudowie wolnostojgcej,
parterowy z poddaszem uzytkowym, wzniesiony w latach 2014 - 2016 w technologii
tradycyjnej murowane;j.

Tradycyina architektura — budynek z garazem jednostanowiskowym, przekryty dachem
dwuspadowym z lukarnami, przy budynku wiata oraz taras zadaszony. Budynek zrealizowany
w systemie tradycyjnym, konstrukcja murowana.

Whnetrza rozplanowano zgodnie z obowigzujgcymi dzi§ zasadami: parter jako strefa dzienna
zorganizowana wokdot przestronnego salonu oraz poddasze jako strefa nocna/prywatna.
Obiekt znajduje sie w dobrym stanie technicznym, wykonczony przy zastosowaniu
materiatéw dobrej jakosci o wspdfczesnym  wzornictwie: na podtogach  ptytki
ceramiczne/gresowe oraz panele podiogowe, na scianach powloki malarskie oraz gres/ptytki
ceramiczne, stolarka okienna PCV zespolona (okna 3-szybowe) z zamontowanymi roletami
zewnetrznymi, stolarka drzwiowa — standardowa (drzwi w przedpokoju przesuwne}, drzwi
wejéciowe — wzmocnione.

Budynek w petni wyposazony w media: wod- kan, prad, ogrzewanie centralne (piec na
ekogroszek + zasobnik na wode) — ogrzewanie podtogowe na poziomie parteru oraz poddasza
(w pomieszczeniach wykoriczonych ptytkami), dodatkowo ogrzewanie kominkiem
znajdujacym sie w salonie. Ponadto instalacja centralnego odkurzacza.

Z zewnatrz budynek ocieplony, otynkowany tynkiem tradycyjnym, cokdt oraz sciana przy
tarasie wykornczona plytkami elewacyjnymi.

Rozwigzania konstrukcyine na dzien ogledzin:

oDz PIS

1 |Rodzaj budyhku ze.\p\“izgledu na |Budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy z uizytkowym
podstawowa funkcje uzytkowa | poddaszem niepodpiwniczony w zabudowie wolnostojjcej

2 | Fundamenty tawy i sciany fundamentowe betonowe
3 | Sciany zewnetrzne, Murowane z bloczkéw Ytong
wewnetrzne

4 |Stropy Nad parterem strop prefabrykowany systemowy, strop nad
czescia tarasowaq jako ptyta zelbetowa

5 |Schody Schody wewnetrzne Zelbetowe monolityczne plytowe
jednobiegowe, wykoiiczone w drewnie

6 |Dach Konstrukcja dachu drewniana, kryty dachdwkg ceramiczna,
dwuspadowy

7 |Posadzka Panele podiogowe oraz plytki ceramiczne/gresowe

8 [Tynki Wewnetrzne tradycyjne cementowo - wapienne
Tynk elewacyjny, budynek ocieplony

9 | Wykonczenie scian Malowane emulsyjnie, plytki ceramiczne/gresowe (w
fazienkach, kottowni, czeéci garazu)

10 |Stolarka Okienna - PCV zespolona 3-szybowa

Drzwi wejéciowe wzmocnione, wewnetrzne — tradycyjne
Brama garazowa segmentowa automatycznie sterowana

11 |instalacje Wodna, kanalizacyjna, elektryczna, c.o. z grzejnikami i piec na
ekogroszek + zasobnik na wode — ogrzewanie podiogowe na
poziomie parteru oraz poddasza (w pomieszczeniach
wykoriczonych ptytkami), dodatkowo ogrzewanie kominkiem
znajdujacym sie w salonie; instalacja centralnego odkurzacza.

12 | llo$¢ kondygnacji Parter, poddasze

Autor opiniit Strona 16 z 38
mgr inz. Pawel Pomaraniski
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KEPA BOGUMILOWICKA, GM. WIERZCHOSEAWICE, POWIAT TARNOWSKI

P ZGODNOSE WZNIESIENIA BUDYNKU Z PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO:

Budynek wzniesiony na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1311/14 z dnia 9
paidziernika 2014r. znak UAB.6740.1183.2014 wydanej przez Starostg Tarnowskiego,
zmienione] decyzjg Starosty Tarnowskiego nr 1359/15 z dnia 15 pazdziernika 2015r. znak:
UAB.6740.1314,2015,

Dnia 16 maja 2016r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Tarnowie wydat
Zaswiadczenie (znak: OA-111.5120.58.2016) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec
zamiaru przystapienia do uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego (PKOB 1110},
zlokalizowanego na dzialce nr 106/8 w miejscowosci Kepa Bogumitowicka, gm.
Wierzchostawice.

Budynek naniesiony na mape ewidencyjna.

P Sp0sO8 | WARUNKI UZYTKOWANIA ORAZ UTRZYMANIA

Budynek mieszkalny jednorodzinny, zasiedlony, przeznaczony na cele mieszkalne pod
warunkiem prowadzenia prawidtowej polityki zapobiegawczo-remontowe] - nowe
budownictwao.

P STAN TECHNICZNY | STOPIEN ZUZYCIA:
o  Zuzycie funkcjonalne
Obiekt petni funkcje mieszkalng zgodnie z przeznaczeniem, rozwigzania funkcjonalne
zgodne z przyjmowanymi aktualnie rozwigzaniami - zuzycie w tym zakresie przyjmuje sig
na poziomie zerowym.
o  Zuzycie srodowiskowe
W otoczeniu obiektu nie nastapity zadne zmiany mogace obnizy¢ jego walory uzytkowe,
wartos$¢ tego zuzycia przyjeto jako zerowe.
o  Zuzycie techniczne
W wyniku ogledzin oceniono stan techniczny wszystkich elementéw obiektu jako ponad
dobry {budynek 5-letni, uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem), wartos¢ tego zuiycia
przyjeto na poziomie ok. 5%, wynikajgcym z normalnego sposobu uzytkowania.

Autor opinii: Stroha 17z 38
mgr inz. Pawel Pomarariski
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