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okreslajagca wartoé¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych potozonych w
powiecie proszowickim, tj:

e nieruchomosci potozonej w Obrazejowicach gm. Radziemice, obj. KR1H/00019320/2,
ztozonej z niezabudowanej dziatki ew. nr 101/1 o pow. 3,06ha i z dziatki ew. nr 101/2 o
pow. 1,5110ha wraz z zabudowaniami mieszkalno — gospodarczymi,

e nieruchomosci potozonej w Dalewicach gm. Koniusza, obj. KR1H/00022807/4, ztozonej
z niezabudowanej dziatki ew. nr 129 o pow. 0,4940ha,

e nieruchomosci pofozonej w Dalewicach gm. Koniusza, obj. KR1H/00005737/7, ztozonej
z niezabudowanych dziatek ew. nr 499/2 o pow. 0,2340ha i nr 512 o pow. 0,3660ha.

WiASCICIEL NIERUCHOMOSCI OBJ. KR1H/00019320/2 (2GODNIE Z KW):
Mazurek Piotr s. Adama i Barbary

Mazurek Marta c. Wiestawa i Danuty e
Na prawach wspdlnosci umownej majgtkowej matieriskiej rozszerzonej e
WeASCICIEL NIERUCHOMOSCI 0BJ. KR1H/00022807/4 1 KR1H/00005737/7 (zGODNIE Z KW): . 7
Mazurek Marta c. Wiestawa i Danuty '

Krakow, 5 marca 2021r.
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sie w strefie terenéw potencjalnie
narazonych na zalania i okresowe

podtopienia
Wielko$¢ dziatki 10% 0,0553 | 0,1447 0,1447 — 2340 m2
Ksztatt, uwarunkowania 20% 0,1107 0,2895 0,1107 - ksz1':a’ft w.qs:klego dtugiego
terenowe prostokata o $redniej szer. ok. 15,5m
0,0277 —t111{0,0578), £IV(0,1052),
59 277
Kultura rolna % 0,0 0,0724 £V(0,0710)
Dost o
g 10% 0,0553 | 0,1447 | 0,1447 —bezposrednio przy drodze
indywidualna
SUMA 100% 0,5534 | 1,4473 0,7992
Srednia cena 1l m? [zt] | Wskaznik korygujacy Warto$¢ rynkowa 1 m? [zt]
6,90 0,7992 5,52 zt
Powmrzchnzla gruntu Warto&€ 1 m? Warto_sc rvnkowa' ;?'rawa wiasrlosm
[m®] nieruchomosci gruntowej
2340 5,52 zt 12 909,20 zt
W zaokragleniu 12 909,00 zt

* obliczenia wykonane w programie Excel pracujgcym z doktadnoscig do 9 miejsc po przecinku; w
tabeli zaprezentowano wyniki w zaokrggleniu do 4 miejsc po przecinku

3.9. OKRESLENIE tACZNYCH WARTOSCI RYNKOWYCH PRAW WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W

DALEWICACH.
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci
12 909,20 zt
niezabudowanej dziatki ew. nr 499/2
Wartosc¢ rynkowa prawa wiasnosci 68 350,50 zt

niezabudowanej dziatki ew. nr 512

tgczna wartosc rynkowa prawa wiasnosci

nieruchomosci obj. KR1H/00005737/7 81 260,00 zt
(w zaokrggleniu)

Wartosc rynkowa prawa wfasnosci
nieruchomosci obj. KR1H/00022807/4 72 824,00 zt
—dz. ew. nr 129 (w zaokrggleniu)

3.10. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

3.10.1. ZAtOZENIE FORMALNE

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy nie jest wartoscig rynkowa, a jest to kwota pienigzna, ktérg
mozna otrzymaé z tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy
znajduje sie pod presja koniecznosci sprzedazy lub w sytuacji przymusowej, a kupujacy posiada
wiedze o niekorzystnej sytuacji zbywcy. Warunek — presji, przymusu, koniecznosci sprzedazy — jest
gléwna cecha tej wartosci. Dwa gtéwne zatozenia - zaréwno okres w jakim miatoby doj$¢ do

Autor opinii: Strona 61z 77
mgr inz. Pawet Pomarariski
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1.6. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO:

Data sporzadzenia wyceny: 5 marca 2021 r.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 5 marca 2021 r.

Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan przedmiotu wyceny: 19 lutego 2021 r.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 19 lutego 2021 r.

-Opinie sporzqdzono zgodnie z Rekomendacjami dla rzeczoznawcow majgtkowych
dotyczgcych wykonywania czynnosci zawodowych w okresie pandemii koronawirusa.

Autor opinii: Strona 5z 77
mgr inz. Pawef Pomarariski
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a) maksymalna wysokosc¢ budynkéw — 9 m,

b) ksztaft dachéw — dachy dwu lub wielopotaciowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych i kgcie nachylenia od 30° do 45°% dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i
jednospadowych oraz doswietlenia poprzez lukarny lub okna potaciowe; nie ckresla sie spadku
dachow jednospadowych”

Fragment zapiséw mpzp dotyczgcy terendw ZE:

$44. 1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, LOKALNEJ OCHRONY

POWIAZAN PRZYRODNICZYCH (ZE).

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte nie zainwestowane, obejmujqgce zadrzewienia,
zakrzewienia (w tym Ssrédpolne i przywodne), pefnigce waing role w systemie powigzan
przyrodniczych; nieuzytki bqdZ uzytkowane rolniczo.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) grunty rolne, sady, ogrody;

2) uzytki zielone;

3) rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe;

4) naturalne wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urzgdzenia wodne
w korytach i w sgsiedztwie ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) waty przeciwpowodziowe wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

6) obiekty i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

4, Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy i zagospodarowania terenow ZE nowq zabudowg;
utrzymuje sie istniejgcq zabudowe z mozliwoscig wylgcznie remontéw i przebudowy.

5. Obowiqzuje zakaz budowy ciggow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej tworzqgcych
bariery ekologiczne bez rozwiqzari umoZliwiajgcych ich przekraczanie (np. otwory, przepusty,
przejscia dla zwierzgt).

6. W obrebie rzek, potokéw, stawow i zbiornikow wodnych dopuszcza sie remonty, prace
konserwacyjne obiektow oraz wprowadzanie zabezpieczeri przeciwpowodziowych.”

P> UKSZTALTOWANIE TERENU NIERUCHOMOSCI:

Dziatka ew. nr 129 o ksztatcie regularnym, zblizonym do waskiego i dtugiego prostokata,
dtuzsza osia zorientowanego w linii pétnoc — potudnie. Srednia szeroko$¢ ok. 18,5m.

Autor opinii: Strona 26 z 77
mgr inz. Pawel Pomararniski
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' Yecdg o .-mn ;‘ ) : \ el ! i ‘»‘uh-
Dziatka ew. nr 499/2 posiada regularny ksztatt zblizony do wydtuzonego prostokata ze
(dtuzsza osig zorientowanego w linii pétnocny wschdd — potudniowy zachdd ), o sredniej

szer. ok. 15,5m.

Dziatka_ew. nr 512 posiada regularny ksztaft zblizony do wydtuzonego prostokata ze
$cietym rogiem (dituzszg osig zorientowanego w linii pétnocny wschdéd — potudniowy
zachdd ), o éredniej szer. ok. 23m.

Autor opinii: Strona 27z 77
mgr inz. Pawel Pomarariski




OBRAZEIOWICE GM.RADZIEMICE | DALEWICE GM. KONIUSZA

Warunkéw wodnych i geologicznych nie badano.

Autor nie posiada zadnych informacji dotyczqcych skazen przedmiotowej nieruchomosci.

Wycene sporzqdzono przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ wolna jest od jakichkolwiek skazen
chemicznych czy biologicznych Ilub innych zanieczyszczeri mogqcych stanowi¢ naruszenie
obowigzujgcego prawa, w tym polskich norm i przepisow techniczno- budowlanych, albo
mogqcych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, Zycia i bezpieczeristwa ludzi oraz dla srodowiska
naturalnego, a ponadto nie wystepuje obowiqzek rekultywacji Nieruchomosci na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku "Prawo ochrony srodowiska".

P DOSTEPNOSC INDYWIDUALNA — DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ:
= Dziatka ew. nr 129 przylega pétnocnym waskim bokiem i potudniowym waskim
bokiem do drég lokalnych asfaltowych utworzonych na dziatkach nr 735 i 745/2.
= Dziatka ew. nr 499/2 przylega pétnocno — wschodnim waskim bokiem do drogi
lokalnej asfaltowej na dziatce nr 427/2.
= Dziatka ew. nr 512 przylega czescia potudniowo — zachodniego waskiego boku do
drogi lokalnej asfaltowej na dziatce nr 750/3.

> WYPOSAZENIA W URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Przedmiotowe dziatki ew. nr 129, 499/2 i 512 w czesciach przylegajacych do drég znajduja

sie w poblizu mediéw.

P STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Dziatki ew. nr 129, 499/2 i 512 s3 niezabudowane, uzytkowane rolniczo.

Dziatka ew. nr 129

Autor opinii: Strona 28z 77
mgr inz. Pawef Pomarariski
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Dziatka ew. nr 499/2
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3. WYCENA

3.1. WARTOS¢ NIERUCHOMOSCI W ASPEKCIE PODSTAW PRAWNYCH

Wartosci rynkowe praw wiasnosci przedmiotowych nieruchomosci gruntowych obj.
KR1H/00019320/2, KR1H/00022807/4 i KR1H/00005737/7 potozonych w Dalewicach
gm. Koniusza i w Obrazejowicach gm. Radziemice zgodnie z rozdz. 5 art. 151 ust.1
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosé¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sig¢ w sytuacji przymusowej.

W Krajowym Standardzie Wyceny Podstawowym KSWP ,Warto$¢ rynkowa” podano
definicje wartosci rynkowej i jej interpretacjg stosownie do zapiséw ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie
wymogéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartos¢
rynkowa jest definiowana, jako ,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomoéé, w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie, nie znajduja sig w sytuacji przymusowej”.

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji:

v' Pojecie szacunkowa kwota
Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zapfacenia za nieruchomo$é¢ w transakcji zawieranej na
warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziataja niezaleznie od siebie. Warto$¢ rynkowa
to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena




