Krakéw, dnia 22.04.2021 r.

REGULAMIN SPRZEDAZY UDZIALtOW W NIERUCHOMOSCIACH
wchodzacych w sktad masy upadtosci
Elzbiety Zielinskiej - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej

W TRYBIE Z WOLNEJ REKI
W DRODZE PISEMNEGO KONKURSU OFERT

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE
ORAZ OKRESLENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY

1. Niniejszy Regulamin sprzedazy (,Regulamin sprzedazy”) okresla zasady przeprowadzenia przez
Syndyka masy upadtosci Elzbiety Zielinskiej — osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, pisemnego konkursu ofert (z mozliwoscig zarzadzenia ustnej licytacji) celem zbycia
sktadnikéw majatku upadtego, wchodzacych w sktad masy upadtosci, szczegdétowo opisanych
w pkt 3 ponizej, w trybie z wolnej reki.

2. 2. W zakresie nieuregulowanym Regulaminem sprzedazy, odpowiednie zastosowanie maja
przepisy ustawy — Prawo upadto$ciowe oraz Kodeks cywilny.

3. Przedmiotem sprzedazy jest:

- nieruchomos$¢ gruntowa (dziatka nr 566) zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oznaczona numerem 2 przy ul. Okreznej oraz nieruchomos$é gruntowa
(dziatka nr 577) o tgcznym obszarze 0,5026 HA, potozone w miejscowosci Ryczéw, Gmina
Spytkowice, dla ktdérych Sad Rejonowy w Wadowicach V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o nr KR1W/00069271/1;

zwane dalej ,,Przedmiotem Sprzedazy”.

4. Celem konkursu jest wybér nabywcy Przedmiotu Sprzedazy, ktdry zaoferuje najwyzszg cene.
5. Nabywcy nie przystugujg roszczenia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotu

Sprzedazy.
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10.

Niniejszy konkurs ma charakter: pisemny i ofertowy, z zastrzezeniem § 7.

Przedmiot Sprzedazy jest sprzedawany facznie, tj. niedopuszczalne jest ztozenie oferty na niektére
tylko sktadniki Przedmiotu Sprzedazy.

Konkurs ofert przeprowadza Syndyk masy upadtosci Elzbiety Zielinskiej.

W konkursie jako oferenci mogg brac udziat osoby fizyczne (za wyjatkiem oséb, o ktérych mowa
w art. 157a ust. 2 prawa upadtosciowego), osoby prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace
osobami prawnymi, ktére mogg we wtasnym imieniu nabywac prawa.

Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania konkursu ofert, bgdz jego zamkniecia bez wybrania
ktdrejkolwiek z ofert, w kazdym czasie bez podania przyczyn. W takim przypadku znajduje
zastosowanie § 4 pkt. 5, a oferentom nie bedga przystugiwaty zadne roszczenia wobec Syndyka lub

masy upadtosci z tego tytutu.
§2
OGLOSZENIE O PISEMNYM KONKURSIE OFERT

1. Ogtoszenie o pisemnym konkursie ofert zamieszcza sie na portalach internetowych, co
najmniej na dwa tygodnie przed wyznaczonym terminem sktadania ofert.
2. Ogloszenie zawiera nastepujgce elementy:
a) wskazanie przedmiotu sprzedazy i ceny minimalnej;
b) oznaczenie podmiotu ogtaszajgcego pisemny konkurs ofert oraz wskazanie jego
danych kontaktowych;
c) forme, miejsce oraz termin, do ktérego mozna sktadac oferty;
d) terminimiejsce oraz czas otwarcia ofert;
e) okreslenie warunkéw zapoznawania sie z dokumentacjg dotyczacg Przedmiotu
Sprzedazy, tj. operatem szacunkowym Przedmiotu Sprzedazy;
f) okreslenie warunkdéw ogledzin Przedmiotu Sprzedazy;

g) wysokos¢ oraz sposéb zaptaty wadium.
§3
CENA MINIMALNA

1. Cena minimalna Przedmiotu Sprzedazy przez Syndyka wynosi 143 242,00 zt (stownie: sto
czterdziesci trzy tysigce dwiescie czterdzie$ci dwa 00/100 ztote) brutto.

2. Ze stanem prawnym Przedmiotu Sprzedazy oraz operatem szacunkowym mozna zapoznac sie
osobiscie — po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym — w biurze Syndyka lub na stronie

internetowej www.aegis.pl.
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3.

Kazdy Zainteresowany nabyciem Przedmiotu Sprzedazy jest uprawniony do jego ogledzin po

wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu i godziny ogledzin z biurem Syndyka.

84
WADIUM

Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest wptacenie wadium w wysokosci stanowigcej
10 % ceny minimalnej Przedmiotu Sprzedazy. Wptacone przez oferenta wadium jest
nieoprocentowane.

Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy masy upadtosci o nr: 40 2490 0005 0000 4000 1096
3328, prowadzony przez Alior Bank S.A., w tytule przelewu podajac: ,wadium, konkurs ofert
Elzbieta Zielinska, VIIl GUp 268/20".

Wadium uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwotg
wadium nastgpi najpdzniej w dniu poprzedzajgcym dzien przeprowadzenia konkursu.
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana — zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia.

Wadia dotyczace ofert, ktére nie zostang przez Syndyka wybrane albo zostang odrzucone
z przyczyn formalnych, zostang zwrécone bez odsetek przez Syndyka w terminie 14 dni od dnia
rozstrzygniecia konkursu. Jezeli konkurs ofert nie dojdzie do skutku, wadia zostang zwrdcone
bez odsetek przez Syndyka w terminie 14 dni od dnia, w ktérym konkurs ofert nie doszedt do
skutku.

Wadium nie ulega zwrotowi w przypadku, o ktérym mowa w § 8 pkt 3 niniejszego Regulaminu.

§5
WYMOGI FORMALNE OFERT

Kazda oferta powinna zawierac:

dane oferenta, tj. imie i nazwisko lub nazwe (firme), adres zamieszkania lub siedziby, numer
telefonu oraz adres e - mail do kontaktu (jesli posiada);

wskazanie Przedmiotu Sprzedazy, ktérego dotyczy oferta;

oferowang cene nabycia Przedmiotu Sprzedazy z zastrzezeniem, iz cena nie moze by¢ nizsza
od ceny minimalnej;

podpis(y) oferenta, zgodnie z zasadami reprezentacji.
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a)

b)

c)

d)

Do oferty nalezy dotaczy¢:

aktualny odpis lub informacje odpowiadajgca aktualnemu odpisowi z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego/wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej lub wydruk z innego rejestru, do ktdrego wpisany jest uczestnik konkursu albo
odpis z innego witasciwego rejestru, do ktérego wpisany jest oferent (jezeli dotyczy);

dowdd uiszczenia wadium;

oswiadczenie oferenta, ze:

- oferent zapoznat sie z niniejszym Regulaminem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi do niego
zastrzezen,

- oferentowi jest znany stan faktyczny i prawny Przedmiotu Sprzedazy i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen oraz, ze zapoznat sie z operatem szacunkowym Przedmiotu Sprzedazy;

w przypadku gdy oferent dziata przez petnomocnika - jest on zobowigzany do dotgczenia do
oferty dokumentu petnomocnictwa w formie aktu notarialnego o zakresie uprawniajagcym
petnomocnika do ztozenia oferty w niniejszym konkursie.

Oferta wraz z zatgcznikami, o ktérych mowa w pkt 2 powyzej, powinna byé umieszczona w
zamknietej nieprzezroczystej kopercie o formacie mniejszym niz A4, opatrzona dopiskiem
,Oferta na zakup udziatéw w nieruchomosciach w postepowaniu upadtosciowym Elzbiety
Zielinskiej, VIIl GUp 268/20— NIE OTWIERAC”, a ta koperta umieszczona w zamknietej, réwniez
nieprzezroczystej kopercie formatu A4, zaadresowanej na: biuro Syndyka ul. Eisenberga 11/1,
31-523 Krakdw.

Termin i miejsce skfadania ofert: oferty nalezy ztozy¢ osobiscie w biurze Syndyka albo wystac
listem poleconym lub przesytka kurierska na adres biura Syndyka do dnia 13.05.2021 r.

Dla ofert sktadanych za pomoca listdw poleconych, badz przesytek kurierskich zastrzega sie, ze
za oferte ztozong w terminie uwaza sie taka, ktéra do biura Syndyka wptynie w terminie
wskazanym w pkt. 4 powyzej.

Oferta nieposiadajgca elementdéw, o ktérych mowa w pkt 1 lub zatgcznikdw o ktérych mowa
w pkt 2, a takze ztozona po terminie, podlega odrzuceniu bez wzywania do uzupetnienia jej

brakow.
§6
PRZEBIEG KONKURSU

Z ofert, ktére spetniajg wymogi formalne Syndyk wybierze oferte, ktéra wskazuje najwyzsza

cene nabycia Przedmiotu Sprzedazy, z zastrzezeniem § 7 pkt. 1.
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Syndyk odrzuca oferty, ktdre nie spetniajg wymogdéw formalnych, a takze oferty ztozone po
terminie.

Syndyk ma prawo odstgpienia od wyboru oferty bez podania przyczyny i zakonczenia
pisemnego konkursu ofert.

Z przebiegu konkursu Syndyk sporzgdza protokdt. Date sporzadzenia protokotu uwaza sie za

dzien zakonczenia konkursu.

§7

LICYTACIA

Po stwierdzeniu, iz w konkursie zostaty ztozone co najmniej dwie wazne oferty réwnorzedne
cenowo, tj. gdy réznica pomiedzy ofertg z najwyzszg ceng a kolejnymi pod wzgledem ceny
ofertami w zakresie zaoferowanej ceny nie przekroczy 5% ceny wywotawczej, Syndyk moze
zarzadzi¢ przeprowadzenie ustnej licytacji z udziatem oferentéw, ktérzy ztozyli wazne
i spetniajgce wymogi formalne oferty. Licytacje przeprowadza sie w dniu otwarcia ofert,
z zastrzezeniem, ze godzina rozpoczecia licytacji zostanie podana przez Syndyka bezposrednio
po otwarciu wszystkich ofert.

Licytacje prowadzi Syndyk.

Licytacje przeprowadza sie, jezeli w wyznaczonym terminie i miejscu licytacji przystgpi do niej
co najmniej dwoéch oferentéow dopuszczonych do licytacji. W przypadku braku mozliwosci
przeprowadzenia licytacji Syndyk dokona wyboru najwyzszej cenowo pisemnej oferty.
Wywotujgc licytacje, podaje sie do wiadomosci Przedmiot Sprzedazy oraz jego cene
wywotawczg, ktérg bedzie stanowié¢ najwyzsza cena zaproponowana w konkursie ofert przez
oferentow dopuszczonych do licytacji.

W trakcie licytacji oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia.

Wysokos¢ postapienia ustala Syndyk, z tym zastrzezeniem, ze nie moze byé nizsza niz 1% ceny
wywotawczej.

Po ustaniu zgtaszania postgpien Syndyk, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu, zamyka
licytacje i udziela przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzszg cene.

W przypadku, gdy w wyniku licytacji nie zostanie osiggnieta cena wyzsza niz cena wywotawcza
w licytacji (bedaca najwyzszg oferowang ceng uzyskang w ramach konkursu ofert pisemnego),
w szczegdlnosci, gdy zaden z oferentow nie zaoferowat postgpienia, Syndyk dokona wyboru
najwyzszej cenowo pisemnej oferty.

Najwyzsza oferta ztozona w toku licytacji rodzi skutki przewidziane dla wyboru oferty w

pisemnym konkursie ofert.
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10.

11.

W licytacji mogg uczestniczy¢ oferenci osobiscie lub przez petnomocnikdw. Petnomocnik moze
wzigc udziat w licytacji jezeli przedstawi Syndykowi pethomocnictwo szczegdlne udzielone w
formie aktu notarialnego, obejmujgce swym zakresem mozliwos$¢ udziatu licytacji.

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie, do licytacji stosuje odpowiednio

postanowienia Regulaminu Sprzedazy dotyczgce przeprowadzenia konkursu.

§8

ZAWARCIE UMOWY

Syndyk wyznacza nabywcy (tj. oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana) termin (nie dtuzszy
niz cztery miesigce od zakonczenia konkursu lub licytacji), miejsce i czas zawarcia umowy
sprzedazy, jak réwniez dokonuje wyboru notariusza sporzgdzajgcego umowe.

Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie oferenta, w kolejnym
konkursie nie bedzie mdgt bra¢ udziatu ten oferent.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, przepada na rzecz masy
upadtosci, jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie tego oferenta.
Wadium pozostatych oferentéw zostanie zwrdcone bez odsetek na rachunek bankowy, z
ktorego zostato przelane na rachunek masy upadtosci, w terminie 14 dni od dnia wyboru
oferenta przez Syndyka.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy Przedmiotu Sprzedazy ponosi jego
nabywca.

Najpdzniej na jeden dzien przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy, nabywca
jest zobowigzany do zaptaty catosci ceny Przedmiotu Sprzedazy na rachunek bankowy masy
upadtosci (za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania tego rachunku), przy czym na poczet ceny
zostanie zaliczona kwota uiszczona przez niego tytutem wadium. Inne sposoby zaptaty sg
niedopuszczalne.

Nabywca, ktéry w terminie okreslonym powyzej nie uisci ceny nabycia, traci prawa wynikajgce
z wyboru jego oferty oraz ztozone wadium.

Nabywcy nie przystugujg roszczenia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotu

Sprzedazy.
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10.

Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy (w
szczegblnosci koszty sporzadzenia aktu notarialnego) oraz koszty zwigzane z dokonaniem
odpowiednich wpiséw w ksiedze wieczystej zwigzanych z zawarciem umowy.

Nabywca jest zobowigzany, w celu sporzadzenia i zawarcia umowy sprzedazy, do dostarczenia
wszelkich wskazanych przez Syndyka dokumentéw, wymaganych do sporzadzenia umowy

sprzedazy w formie aktu notarialnego, w terminie wskazanym przez Syndyka.
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